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SAN MIGUEL DE ABONA

ANUNCIO
13039 ) 8663
Por DON RICARDO ALONSO PEREZ, ha soli-
citado de estaAlcaldia, Licencia de Apertura de bar
restaurante aubicar en Urbanizacion Residencia San
Miguel 22 fase, local n° 8 B, Guargacho, Punta del
Lomo, de este término municipal.

En cumplimiento del articulo 16 delaLey 1/1998,
de 8 de enero, de Régimen Juridico de los Especta
culosPublicosy Actividades Clasificadas, seabreun
periodo de informacion publica de VEINTE dias, a
fin de que quienes se consideren afectados de algin
modo por la actividad gque se pretende establ ecer,
puedan formular por escrito que presentaran en el
Ayuntamiento, los reparos y observaciones perti-
nentes.

El expediente se halla de manifiesto y puede con-
sultarse durante |as horas de oficina en la Secretaria
de este Ayuntamiento.

San Miguel deAbona, a 15 de septiembre de 2005.

El Alcalde, Arturo Eugenio Gonzalez Hernandez.

SANTA URSULA

ANUNCIO

13040 8473

Habiendo sido aprobados por Resolucion delaAl-
caldia-Presidencia de este | lustre Ayuntamiento, los
PADRONES FISCALES POR LOS CONCEPTOS
DE SUMINISTRO DE AGUA POTABLE y RE-
COGIDA DOMICILIARIA DE RESIDUOS SOL I-
DOS, CORRESPONDIENTESAL BIMESTRE DE
JULIO-AGOSTO DEL DOS MIL CINCO quedan
expuestos |os mismos a publico en la Recaudacién
de Fondosde estaEntidad L ocal, durante €l plazo de
QUINCE dias, afin de que los interesados puedan
examinarlos y formular, en su caso, |as reclamacio-
nes que estimen oportunas.

Transcurrido dicho plazo sin que se hubiese pre-
sentado reclamacion alguna, se procederd alare-
caudacion de las correspondientes cuotas, en perio-
do voluntario. De no readlizarse € pago en periodo
voluntario, las deudas resultantes seran exigidas por
el procedimiento de apremio, incrementandose las
mismas con |os recargos e intereses legales.

En SantaUrsula, a 16 de septiembre de 2005.

El Interventor acctal. de Fondos, Andrés Pérez de
laRosa.-V.°B.% €l Alcalde-Presidente, Ricardo Gar-
ciaGutiérrez.

VALVERDE

ANUNCIO

13041 8671

Advertidos errores en € texto integro publicado
de la ORDENANZA MUNICIPAL DE EDIFICA-
CION DEL TERMINO MUNICIPAL DE VAL-
VERDE, que fue aprobada definitivamente por el
Pleno del Ayuntamiento en sesion de 27 de enero de
2005, y publicada en el Boletin Oficial de la Pro-
vincia, n°® 133, € dia 15 de agosto de 2005, proce-
de, -de conformidad con lo dispuesto en el art. 105.2
delaley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico delasAdministraciones Publicasy del Pro-
cedimiento Administrativo Comun, en relacion con
e art. 49y 70.2 de laLey 7/85, de Bases de Régi-
men Local- la publicacion de dicha Ordenanza en
|os apartados que se corrigen, quedando sustituidos
los apartados que se publican en este anuncio y con
arreglo alaredaccion que se inserta.

L os apartados que se corrigen y se publican, son
los siguientes: 2.1.3.3, 2.2.2, del 2.2.3.6 a 2.2.6.6,
del 2.2.6.16 a 2.2.6.20a.,,y del 2.6.2a 2.7.5.

BODEGAS
B MR €0 4 et o

Edificlos de servicios y vestuarios:

Condiciones de parcaia: Densidad Maxma .. 1 udj10,000 s |
Condiciones de posicién: Deben respetar un retranques minimo de 5,00

m a linderes vy 10,00 m a ejes de caminos
piiblicos,

las que indique & instumento  de
planeamiento  urbanistico  aplicable. £n sy
defecto, la edificabilidad maxima del velumen

se limita & 100 m?t.

ia altura méxima es 1 planta, con altura de
cormisa maxima de 4,00 m y altwa de

Condiciones de edificabilidad:

Condiciones de volumen y forma:

EQIFICIOS DE SERVICIOS ¥ VESTUARIOS
5 ) i
i i

5 Cuadras, blos y

Densidad maxima .. oo L §

Ogben respetar un retranquea minimo de S, on

i & Hnderos,

ias que indique el instmmem de
™

Condiciones de parcela:
Condiciones da posicién:

Condiciones de adificabilidad:

dafecto, la edificabilidad maxlma el wmmﬁn
aparente se [imita a:

+ Ganaderia estabulada famifiar: ..., 100 m®
s Ganaderfa estabulada artesanal: ... 400 mit
+__Ganaderia estabulada industrial: ... 806 m¥t
1a altura maxima es 1 plants, oon alturs de
cornisa maxima de 4,00 m y sltura de
£ 3 i

Condiclones de voluman y forma:

5 Mientras los planes no otros

distintos, se adscriben al
grupo ‘a’ las galinas y los conejos, al gmp-: b ias cabezas de ganade bowing v capring; v at
grupn '’ las cabexas de ganado porcine,

Se que al nivel las an las gue 20 < a+2bvdc <
48 vy al nivel “industrial las instalaciones en las que a+ib+4c > 40, siendo ‘s, ‘B y 'c" al ndmero
de caberas que se adscribe a cada grupo.
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singulares pueda autorizarse mds altura, con

justificacitn técnica suficiente.

L& ganadaria astabuladas de cardcter industnial

s perenite sdls en finces ganaderas, & mds de

560 m de distancia & exterior de los dmbitos

de suale ristico de asentamianto rutal, suely

urbang, swelo urbanizabie sectorizade ardena-
do, squipamiento estructurante v espacio hibre
estructurante.

12 finca debe dar frente @ un sisbema general

viatio y disporner de:

Abastecimiente de agua y de evergla
eléctrica con ol nivel de servicio suficiente
para la axplotacitn,

« Almacenamignto de agus oon capacidad
sificente para ia demanda de 5 dlas, pars
congctar & fa ored interior s se interrumpe
el abastecimienta.

+ Slstemas sdecuados de depurscidn de
vertidos v sliminacion de residuss, con las
caracteristicas que exifa su integeacidn en
los sistemas insulares.

+ Lazareto {no se permite el enterramients
de animales muertos).

+ Est yia da
delimitade con valie metdlica, estance
{impermeabiizade) vy con  sistema
recogida de putines o lixbdados. Su
capacidad se calculard con base en la
regtilizacibn agricols de los mismos; o

| i atras s de

Condiciones adicionales:

reciclaje,

4 Sistema de depuraciin de purines
depésite de  abmacensmients hasta su
retirada.

+ Fosa séptica y pore absorbente para of
tratamignts  de  aguas  residuales
domésticas.

+ Comedar, servicios y vestuarios.

+ Vallado perimetral de la explatacion.

Las instalaciones de ganaderia estabulada de
rdcter artesanal se permiten sdle en fncas
anaderas, @ mds de 500 m de distancia ol

for de s ambitos de suele nistice de
msentamiento  rural,  suels  wrbano, suelo

to estructurante y espacio lbee estructurante.

drén al menos de:

+ Lugar de enterramiento  de  animales
muartos, defimitade con valls metalica.

+ Estercolere yfo depdsito de excrementos,
defisoitade con valle metdlics, estanco
{impermeabilizado).

+ Vallado perimetral de la parceda.

Las instalaciones ganaderss deben cumplic en

fhodos los casos ia nonmative sanitaria aplicable.
Guarda y custodia de animales domésticos:

Londiciones de parcela: Densidad maima oo, 1 ud/10.000 ny's
Condiciones de %ﬁvm: 13 edficaciin debe respetar un retranguso

minimo de 5,00 m a linderos,

Condiciones de adificabilidad: Las que  indigue eI LTt e
Eno osu
defacte, la edificabilidad maxima dul volimen
aparente se limita 3 300 't

i3 altura mdxima s 1 planta, con altura de
carnisa mdxima de 4,00 m oy allwa de
coronacitn maxima de 6,00 m.

Condiciones de volumen y forma:

Condiciones adicienales: Las instalaciones deben contar con vallade

perimetral de iz parcela y cumplir s normativa

sanitarla aplicable,

GUARDA ¥ CUSTOOTA DE ANIMALES DUMESTICOS

OKEIID BACIRAT T S ¢ TR Y6E

1

55 FAINE SALAR MDA 51
L2 CHe 18 a8 b MR TR,

agricolas:

Londiciones de parcela:
Condiciones de m

ipIazara e terrenos cor
pmo&emae actual de mas del 10%. Debe
respétar un retrangueo minimo de 5,00 m a
lindaros.

Condiciones de edificabilidad: Las que indigue el insnummm de
I bie. En su
defecto, la edificabilidad méxima def velumen
aparente s limita a 300 net.
La altura oexima es 1 planta, con altura de
cornisa mddma de 400 m y slwe de
coronacitn mdvima da 7,00 m. En elementos
singulares puede autorlzarse mds aliuca, ton
Justificacion técnica suficiante.
La finca debe das Frente 3 una carreters. El
espaclo libre de parcela con frente al camino o
carretera se ajardinard al menos en la mitad
de su superficie v s& plantard al menos 1 drbol
de r cada 10 m de frenta.

Condiciones de volumen y forma:

Condiciones adicionalas:

INDUSTRIA VINCULADA A LOS USDS PRIMARIDS Y
ALMACENES 0E PRODUCTOS AGRICOLAS

B B ¥ 1o 4 (BAES Y6

W hie e froes

BT Fi
iyt vt P

ot

8 Edificios vinculados a usos de artesania y oficios artisticos v a

reparacién y mantenimiento de objetos domésticos:
Condiciones de parceia: Densidad MAXING .. nne. 3 U6/10.000
Condiciones de posicién: Deben respetar un retranqued minime da 5,00
m a linderos,
Condiciones de edificabilidad: les que indiquz el instrumento de
laneamiento _urbanistico _aplicable.  En sy
i:l_el-en:lo TN
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Se pamavd @ ekainiacedn g & adioaodt ewsiEole-cRaopail
fradoos spive & peesbcoon de nyeve panhe,
Ex dp ikcacedn iAo G aoplank W nEckgie o naaiiekd
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2,22 Condiciones de parcela,

1 A efectos de esta ordenanza, se denomina “parcela” cualquier finca apta
para la edificacion, tanto en suelp ristico de asentamiento tradicional rural
como en suelo urbano ¢ urbanizable.

2 50lo son edificables las parcelas que cumplen las condiclones de

urbanizacion y dimensionales que se indican y que no han sido declaradas
*no edificables” en el instrumento de planeamiento urbanistico aplicable.
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3 Condicignes de urbanizacion: Las parcelas deben disponer de: 6 Cuando se proyecta espacio libre privado interpuesto, la fachada frontal de
o o ) la parte de la edificacion que no tiene la consideracion de sotano se
. Acceso desde vial o espacio libre pblico que disponga de: construye sobre el limite del espacio libre privado. Las fachadas restantes
-~ (aizada pavimentada. pueden alinearse con los limites de la parcela (en su caso, de otras zonas de
- Encintada de aceras, ordenanza) o retranquearse de ellos, siempre que no resulten ni puedan
~  Red de abastecimiento de agua potable. resultar en el futuro paredes medianeras clegas al descubierto.
- Suministro de energfa eléctrica
- Alumbrade piblico. .7 En los linderos enfrentados a zonas de espacio libre piblico o a parcelas en

El acceso a las parcelas residenciales debe ser al menos peatonal y
estar pavimentado.

) Posibilidad de conectar con las redes de abastecimiento de agua, ton
dotacijn suficiente para las necesidades propias del uso y/o
garantizando el suministro mediante depdsites de reserva con
capacidad suficiente.

& Posibilidad de conectar con las redes de suministro de energia
eléctrica y telecomunicaciones.

A Evacuacion de aguas pluviales y residuales a red de alcantariiado o a
instalacidn de depuracion individual.

La superficie minima de las parcelas edificables es la siguiente:

RU- Residencial: vivienda en edificacisn i HO s
RC- Residencial: vivienda en eificacion COlEtVE v 5 W
1- dustrial 200 nr's
T- Terclario 00 ws
ELR- Espaclo fibre pablico Libre
Jits iento ¢ Libire
or- Dotacidn pablica Libre

Salve en supuestos de acceso peatonal o a través de servidumbre de pase,
el frente minimo de las parcelas edificables es el siguiente:

RU-  Residencial: vivienda en 8 m
RE- Raﬁkﬁenm! vivienda en edificaciin colectiva .. 6 m
I- Wwoom
1 Terclavio W om
ELP- Espacio libee pdblico Libra
BQ- i Libra
bi- Dotacidn pablica Libre

En las parcelas residenciales, en los casos en que se exige, el frente puede
reducirse hasta un minimo absoluto de 3 metros, solo si la parcela admite un
circulp inscrito con didmetro:

RU-  Residencial: vivienda an edificaciin i 15 m
RC- Residencial: vivienda en edificacidn colectiva wom

Las condiciones de superficie minima y fachada minima no se aplican en las
parcelas residuales preexistentes {anteriores a la aprobacién definitiva de las

ordenanzas de edificacion) en areas consolidadas, en las que se justifique la
imposibilidad de cumplirfas.

E:3 tas segregaciones no pueden dar lugar & parcelas que incumplan las

condiciones dimensionales, saivo si se reconocen como no edificables.

FARCELA EDIFICABLE luso residencio! en sdidiconion unifam!ticr?

PARCELA EDIFICABLE tuso residencial en edificocion colectiva)

i

PARCELA EDIFICABLE lusos Industricl y ferciacriol

- [

ALINEACTON DE FACHADA EN ZONAS DE EDIFICACION CONTINUA i

las que sea obligatoria la tipologia de edificacion aislada debe producirse un
retranqueo minimo de tres metros (2 3,00 m), En estos casos, la franja de
retranqueo no puede ocuparse con edificacion sobre ni bajo rasante.

EFAUE I8 GURINE R TR G ah ) s

o] R TR TRy

REFRAMHED DR

0 sl ¢SONTAL DAKTER 10

D IR 1A,

1N CENTMIRNTD (6 PANCKLA,

ouE 1M1 LA GHOERSNZA,

o
€N LUS EUIF (210 GATELOTATON 56 MAATIEIEN LAS 4L IE2CIONES 0 LA COSTRIGE 100 URIBIN-

Caso particular de las zonas C del PGO

En las zonas ‘C’' del PGO vigente se aplicara lo siguiente: La edificacion se
adosara a la alineacion de parcela y podra adosarse a uno de los dos
linderos laterales (salvo en limites con zonas D, E, EQ, ELP o con suelo
ristico), solicitando al Ayuntamiento la linea o lineas de edificacion que
resuelvan la continuidad entre los edificios existentes,

Alineacién de fachada en zonas de edificacion aislada
En las zonas en que predomina la edificacion aislada, todas las fachadas
deben cumplir un retranqueo minimo de tres metros (= 3,00 m), tanto de la
alineacion de parcela como de los linderos, salvo en los casos siguientes:

.a  Las construcciones auxiliares'? puede adosarse a uno de los linderos
(laterales o trasdds), afectando como maximo al 25% de su longitud.

12

10

ALIMESC DN DE FACHADA EN ZONAS DE EDIFICACION ALSLADA

Salvo en casos slngulms en los que por razones topograficas no pueda ser de otra forma, no
se los garajes ni otras dependenclas (trastero, bodega,
etc.) comunicadas directamente con la vivienda. Este concepto se uliliza en referencla a
edificios Independientes vinculados al espacio libre privado, como casetas para Gtiles de
jerdineria, cabafia para juego de nifios o pérgolas, que no consumen edificabilidad y
normalmente estan construidos con estructuras ligeras faciimente desmontables.

b Si en aiguno de los linderos hay una medianeria ciega vista, Ia nueva
edificacién puede adosar su primera crujia a 18 medianeria existente
para cubriria, respetando el retranquec obligatorio en el resto de las
fachadas.

< St hay més de una medianeria ciega vista, 12 nueva edificacién puede
adosarse a las mismas para cubrirlas, manteniende en la fachada
frontal 1a misma linea de edificacion o, en el supuesto de que las
preexistencias definan mas de una linea, solicitando a! Ayuntamiento
ias lineas de edificacién que resuetven {a continuidad con los edificios
vecines.

En los cas0s ‘b’ y ‘¢, si el edificio o lps edificios vecinos tienen uso Industrial,
el adosamiento se admite sélc si el edificio a construir tiene el misma uso.

Los nuevos edificios con uso Industrial no pueden adosarse a edificios de uso

Ll

distinto.
1
|




Boletin Oficial delaProvincia de Santa Cruz de Tenevife nim. 161, lunes 3 de octubre de 2005

18001

11

12

13

.14

15

16

.18

.19

Caso particular de las zonas B del PGO

En las zonas 'B' del PGO vigente se aplicard lo sigulente: La edificacion podrd
adosarse a uno de los linderos laterales (salvo en fimites con zonas D, E, E,
EQ, ELP o con suelo ristico), solicitando al Ayuntamiento la linea o lineas de
edificacion que resuelvan la continuidad entre los edificios existentes.

Alineacién de fachada de equipami ios y dotaci

En las zonas de dotaciones de titularidad piblica y en las de equipamients,
tanto de titularidad pidblica como privada, se aplican las condiciones de la
tipologia predominante en el entorny, con las excepciones siguientes:

.8 En zonas con tipologia predominante de edificacién continua puede
admitirse el retranqueo de la fachada frontal, aungue se produzcan o

puedan producirse en ef futuro paredes medianeras ciegas al
descublerte. En estos casos e espacio libre privado resuftante debe
proyectarse ajardinado v las paredes medianeras ciegas que hayan
de quedar al descubierto deben tratarse con calidad de fachada.

B En zonas con tipologia predominante de edificacidn aisiada puede
permitirse ef adosamiente excepcional & la alineacion de parcela o a
ios linderos. La necesidad del adosamiento habra de justificarse en
cada caso, con base en requerimientos funcionales del eguipamientn
o dotacion a construir.

ta excepcidn b’ no so aplica en ol entornp de protecrién de las
construcciones v los edificios catalugados.

Ak én de fachada de edi o

Salvo disposicidn distinta en el Catalogo, deben mantenerse [as alineaciones
de fachada de la edificacion o construccidn original gue pretends
conservarse.

Las alineaciones de fachada actuales sdlo pueden modificarse en casos
excepcionales, cuando sea necesario para la mejor restauracion o

rehabilitacién del bien catalogado®?,

Los espacios libres privados existentes gue limitan con construcciones o
edificios catalegados no deben ocuparse con edificacion de ningdn tipo en la
parcela gue contiene el bien catalogado ni, fuera de ella, con edificacién
sgbre rasante.

Soluciones de esquina

Bl encuentro entre alineaciones de fachada es libre. Sin embargo, deben
favorecerse las spluciones que cumplan fas condiciones siguientes:

a El pordilio de ia acera debe resolverse con encuentro curve de ocho
metros de radio {r= 8,00 m).
b La acera debe tener un anche libre minimo de 1,40 m.

Retrangueo
Ei retrangueo de la edificacitn puede ser:

- Obligatario con valor fijo obligade, si el instrumento de planeamiento
urbanistice fifa una alineacién de fachada determinada.

Rl Obligatorio con valor minimo, cuando ia condicidn de retranqueo se
deduce de las ordenanzas o de la normative sectorial aplicable.

€ Opcional, 5i no 5 obligatorio, perc esta permitide por las ordenanzas.

En las zonas de edificacién continua, los retranguecs obligatorios se aplican
a fas plantas de edificacién que ne tienen la consideracion de sétano.

En {as zonas de edificacidn aislada, los sétanos no pueden ocupar el espacio
de retranquen, salvo que sea necesaric para el acceso o las instalaciones; y
debe ser posibie ef ajardinamiento y fa plantacion de arbolado en ef espacio
libre privadeo resultante.

LE onorma Contenla @ posibilidad de que convenpa revonstruir fuerpos e edificacidn
desaparecidos o eliminar afiadidos que Falsern la construccidn original,

Lon ssqeeran gridices = ariertaivos.

.21
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C i i wid il
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tos cusrpos volados se admiten dentro de las zonas edificables, sobre
espacios libres privados v sobre zonas de viario y espacio libre piblico, con
fas condiciones siguientes:

8 Dentro de las zonas edificables (si la fachada del edificio se
retranguea del limite de fa zona),
.b Sobre espacios libres privados, siempre gue no invadan espacios de

retranquep obligatorio y que {a altura libre debajo del vuelo cumpla fa
attura kbre minima de la planta inferior inmediata.
R Sobre zonas de viario y espacio fire publico:

- Solo pueden autorizarse en plantas por encima de ia planta
baja.

K Deben respetar una alturd libre de tres metros y Cincuenta
centimetros (3,50 m) sobre 2 rasante de ia acera o del
espacio libre publice.

- Deben retranquearse al menos treinta centimetros (0,30 m)
del bordilio de ia acera, sin sobrepasar la linea paralela a la
alineacidn de parcela, a una distancia igual al 10% del ancho
minimo de ia caille en el tramo considerado.

>~ El saliente maximo es de un metro y diez centimetros (1,10
m).

E! fimite de ocupacitn de los cuerpos volados es ef producto del nimero de
plantas por el saliente méximo y por el 50% de la longitud de la alineacién
de fachada.

Cada limite lateral debe retranguearse del findera como minimo sesenta
centimetres (0,60 m).

En 2l entorno de proteccidn de construcciones y edificios catalogados no se
admiten cuerpos volados sobre zonas de viario ni de espacio libre piiblico.

HNo se admiten cuerpos volados sobre construcciones y  edificaciones
catalogados ni sobre espacios libres privades vinculados a fos mismos, sobre
zonas con distinto uso predominante (excepto viario y espacio libre pablico)
ni sobre otras clases ni categorias de sueld.

Elementos salientes

Los volimenes que sobresalen de las alineaciones de fachada se consideran
elementos salientes cuando no son habitables ni ocupabies, ni aurnentan ia
superficie Gtil de dependencias ni locales interiores.

Los elementos salientes se admiten sin limitacién alguna dentro de las zonas
edificables (si la fachada del edificio se retranguea det limite de [a zona).

Se admiten también sobre espacios Hibres privados, 2onas de viario y espacio
fibre publico ¥ otras clases y categorias de suels. Excepto sobre espacios
tibres privados, con las condiciones siguientes:

.8 Los resaltes y elementos ornamentales de la fachada {jambas,
molduras, pilastras y elementos simitares) pueden sobresalir de la
alineacion de la planta baja como maxime cinco centimetros (0,05 m)
st el edificio fimita con una acera publica de hasta un metro de ancho
y cinco centimetros mas por cada metrs adicional, hasta un maximo
de 20 centimetros {0,20 m) en todos los casos,

.b Pueden sobresalir como maximo veinte centimetros (0,20 m) de Ia
alineacion de las plantas aitas.

. Las cornisas y los aleros de cubierta pueden sobresalir de la
alineacién de edificacion y de sus cuerpos volados sesenta
centimetros (0,60 m) como maximo.

Se prohibe gue las persianas, bastidores, puertas, vidrieras y elementos
analogos de las construcciones abran hacia el exterior, excepto en los casos
en que queden dentro de las repisas de los balcones o de los antepechos de
las ventanas y cuando se cologue ensamblaje doble en ventanas de plantas
altas. No se consienten macetas ni jardineras voladas sobre la via plblica.

Portadas y escaparates
La alineacidn exterior no puede rebasarse en planta baja con salientes

mayores que los especificados con ninguna clase de decoracion de locales
comerciales, portales o cualquier otro elemento simitar,



18002

Boletin Oficial delaProvincia de Santa Cruz de Teneife nim. 161, lunes 3 de octubre de 2005

.28

.29

.30

2.2.4

Marquesinas y toldos fijos

Las marguesinas y los toldos fijos que se dispongan sobre zonas de viario y
espacio fibve pubiico deben respetar las condiciones de altura libre y
retranquec del bordile de la acera {0 linea equivalente) de los ruerpos
volados. Sobre elios no pueden colocarse macetas ni otros elementos
moviles que puedan afectar a I3 seguridad ciudadana.

Toldos méviles

Todos sus elementos, tanto los de cubricion como los de estructura, deben
instalarse a una altura igual o mayor que dos metros y veinte centimetros
(2,20 m) sobre la cota del terreno urbanizado.

Muestras

Los anuncios paratelos al plano de fachada pueden tener un saliente maximo
sobre el espacio pdblico de diez centimetros (0,10 m). Las muestras
luminosas sélo pueden instalarse a una altura igual o mayor que tres metros
(3,00 m) sebre la cota del terreno urbanizado.

Banderines

Los anuncios normales at plano de fachada pueden instalarse a una altura
igual o mayor gue ftres mefros (3,00 m) scbre la cota del terreno
urbanizado. Si se instalan en pianta baja, su saliente debe regpetar la
condicién de retranquec del bordillo de Ja acera (o linea equivalente) de los
cuerpos volados; y si se instalan en plantas altas, el saliente maximg de Jas
cornisas y aleros.

Condiciones de ocupacion™,

La ocupacion de un edificio es la proyeccion sobre el plano horizontal de su
volumen aparente, considerando todas las superficies techadas de Jlas
plantas gue no tienen consideracitn de sftano y sin considerar fa superficie
de los elementos salientes.

1

2

2.2.5

2.2.6

Las condiciones de ocopacidbn pueden varlarse mediante estudio de detatle siempre que ne se
aurments {2 acopackhn maxima (DL 38.1.e).

La ocupacién madxima no se Hmita®s,
Condiciones de edificabilidad.

La edificabilidag méxima es el valor limite de la superficie construida del
volumen aparente, considerando todas las superficies techadas de las
plantas que no tienen la consideracibn de sétano y sin considerar la
superficie de los elementos salientes. Para comparar con la superficie
edificable maxima ne computa |a superficie construida de:

.2 Los scportales de uso pablico.

b Los pasajes de acceso B espacios libres pablicos.

Rd Las plantas porticadas, exceptg las porciones cerradas que haya en
ellas.

K} La superficie bajo cublerta, si carece de posibilidades de uso o esta
destinada a depdsites u olras instalaciones generales del edificle.

e tos elementos autorizados por encima de la altura maxima.

La edificabilidad méaxima es la indicada para cada zona de ordenacion
homogénea en el instrumento de ordenacién aplicable.

La segregacién de fincas en que existe edificacion debe hacerse con
indicacion de a parte de edificabilidad ya consumida. La parte de la parcela
afecta a la edificabllidad materializada no es segregable.

En las agregaciones, la edificabilidad global es la suma de las edificabilidades
de cada una de las fincas originales.

Condiciones de volumen y forma®,

Altura reguladora maxima

La altura reguladora maxima es el valor limite del nimero de plantas que no
tienen {a consideracion de sdtano.

La altura mixima es una planta en edificios industriales y dos plantas en
edificios destinados a 0iros usos, & N ser gue en los planos de ordenacion
del instrumento de planeamiento urbanistico aplicable se autorice una altura
NAYOF.

En las construcciones y los edificios catalogados se mantlene la altura actual,
que sblo puede modificarse en casos excepcionales, si es necesarlo para la
mejor restauracion ¢ rehabilitacion del bien catalogado!.

Sotanos

Se consideran sdtano las plantas gue estdn completamente enterradas y las
semienterradas, con techo a un metro y veinte centimetros (1,20 m} como

i5
%

Resulta de [a aplicacién de 1as condiciones d2 edificabilidad rodxima y altura midxima.

Las condiciones de volumen y forma pueden varlarse mediante estudio de detalie sienipre que
N0 88 Aumente & altura maxima (DL 38.1.20,

LE ROrma < la bitidad de que

desaparecidos o eliminar afiadides que falsesn la canstruccidn original,

cunrpos de edificacidn

maximo por encima del punto mas bajo del contacte de sus fachadas
exterigres con el terreno urbanizado.

Las plantas que cumplen la condicion de sétano en una de sus fachadas
exteriores pero no en otra u otras se consideran sétano desde la fachada
enterrada hasta la linea divisoria (linea media en el caso de fachadas
opuestas y hisectriz en caso de fachadas contiguas) y planta semisdtanc en
el resto.

ALTURA REGULADDRA MAXIMA
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Cotas del terreno urbanizado

En zonas con tpologia de edificacion continua se aplican los criterios

a En las fachadas alineadas a vial sin espacio libre privado interpuesto,
ia cota del terreno urbanizado es fa mas baja del contacto de la acera
con el tramo de fachada.

b En las fachadas alineadas a espacio libre publico sin espacio libre
privado interpuesto, ia cota del terreno urbanizado es ta mas baja del
contacto del terreno con el tramo de fachada, sin considerar
irregularidades puntuales.

. En las fachadas alineadas a un espacio libre privado exterior'®, ia cota
del terreno urbanizado es la mas baja del contacto del terreno con el
tramo de fachada, sin considerar irregularidades puntuales.

d En el limite con viales o espacios libres piblicos, la cota normal®® dei
espacio libre privado estard como maximo un metro y cincuenta

Wo se consideran los patios ni los espacios libres pavados interiores, aunque estén en Contacto
con espacios hibres privados extericres, siempre gue se prevea I3 solucion de continuidad

$in de I ni trregularidad

con el terrene urbanizado exterior, Se prehiben escalones visibies desde el

P tos al d "

Par bios de altura

to en <
Todos los paramentos que queden al descublerto como consecuencia de fos
cambios de altura deben tratarse con calidad de fachada y, siempre que sea

Altura minima
Solo podra edificarse sin aicanzar fa altura maxima cuando no resulten
paredes medianeras o uaidas al descubierto ¢, si fueran inevitables, tratando

sus paramentos con calidad de fachada.

Et Ayuntamiento puede exigir que se edifique hasta la altura maxima por

Longitud méaxima de fachada continua
Hasta que se revisen los criterios del articulo 11.3.2.1 de ia normativa del
plan insular de ordenacion se prohibe fa edificacion de fachadas modulares
repetitivas o planas con un desarrollo continuo mayor que:
b £n suelo rustico de asentamiento tradicional ruraf: 25 m.
Fondo méaximo de los cuerpos de edificacion

La profundidad edificable desde la alineacidén de parcela no se limita®.

£
sigulentes:
i
adecuada.
13
exterior de dos o mas plantas®®,
16
posible, con apertura de huecos.
17
razones de imagen urbana.
18
.a En suelo urbanizable™: 40 m.
.19
.20

Hasta que se revisen fos Criterios del articulo 11.3.2.3 de la normativa del
plan insufar de ordenacién, el fondo maximo de jos cuerpos de edificacion en
ias viviendas de nueva construccion se fimita como sigue:
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a En suelo urbanizable™:
. La distancia maxima entre las fachadas frontal y trasera de un
cuerpo de edificacion (se recomienda que no exceda de 8,00
m'y) debe ser igual o menor que 12,00 m**
Si existen situaciones consolidadas con d/mensiones mayores,
los cuerpos de edificacion pueden superar los 12,00 m de
fondo para regularizar colindancias.

Las diferencias de altura pueden ser mayores sélo con respecto a patios y espacios libres
privados interiores, que pueden dar luz y ventilacidn a todas las plantas del edificia, incluidas
Ias de sitano.

A pesar de lo dispuesto en el articulo 1.1.3.2 de la normativa del plan insular de ordenacidn, se
recomienda 13 aplicacin de esta ardenanza también en suelo urbano,

La topografia de algunas parcelas puede hacer aconsefable disponer los edificios con la
alineacion de la fachada frontal perpendicular a la alineacion de la parcela. En estos casos no se
limita la profundidad edificable desde ia alineacion de la parcela, aunque si el fondo edificable
de los cuerpos de edificacion.

A pesar de lo dispuesto en el articulo 1,1,3.2 de la normativa del plan insular de ordenacidn, se
recomienda la aplicacién de esta ordenanza también en suelo urbano.

En edificacién residencial debe tenerse en cuenta que, con fondos de edificacién entre 8 y 12 m,
las viviendas pueden sin patios | y con una superficie minima de pasillos
distribuidores; la distribucion es mas correcta y el coste de construccién es mas bajo.

La condicién anterior puede no exigirse:

.a Si la dnica posibilidad de acceder al edificio es a traves de una calle o
senda peatonal.

.b En el recinto delimitado como centro histarico y en el entorno
proximo de los edificios catalogados.

. Cuando la dotacion minima se garantice en otro u otros edificios,
situados a menos de 100 m. de distancia, que dispongan de plazas
sobrantes.

El Ayuntamiento puede considerar cumplida la dotaciéon obligatoria de
aparcamiento contabilizando plazas disponibles en el viario o en espacios
publices.

Carga y descarga

Los edificios industriales y los de almacenaje y comercio mayorista
dispondran cada uno de una zona de carga y descarga como minimo de 0,15
m?u/m’t de superficie construida utilizable (no destinada a garaje, trasteros,
instalaciones técnicas ni similares) de todas las plantas del edificio, tengan o
no la consideracion de sétano.

Condiciones de estética.

Salvaguarda de la estética urbana

La defensa de la imagen urbana y el fomento de su valoracion y mejora
corresponde al Ayuntamiento, tanto en lo que se refiere a los edificios como
a los espacios no edificados.

Cualquier actuacion que pueda afectar a la percepcion del espacioc urbano
debe ajustarse a los criterios debidamente contrastados que el
Ayuntamiento mantenga al respecto. Con base en ellos, el Ayuntamiento
puede condicionar las licencias a que los proyectos introduzcan las
madificaciones que se consideren necesarias, asi como, en los edificios
existentes o en construccion, las pertinentes para el mejor ornato publico.

Las cbras de nueva edificacion deben proyectarse considerando la topografia
del terreno, la vegetacion existente, 1a posicion respecto a cornisas, hitos u
otros elementos singulares, el impacto visual de la edificacion sobre el medio
que la rodea y el perfil de la zona, su incidencia en términos de soleamiento
y ventilacién de los edificios colindantes y, en cuanto a su relacién con el
espacio pulblico, la adecuacion de la solucion formal a las tipologias y
materiales caracteristicos del area y a los demas parametros definidores de
su integracién en el medio urbano.

En supuestos excepcionales en los que {a singularidad de Ia solucion formal,
el tamafio relativo o la incidencia previsible de una nueva edificacion o
instalacion asi lo aconsejen, el Ayuntamiento puede abrir un periodo de
participacién ciudadana para conocer la opinién de ia poblacion de ia zona al
respecto.

Deber de conservacién

Los propietarios de terrenos, urbanizaciones de iniciativa particular, edificios
y/o carteles deben mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad y

En Valverde, a 20 de septiembre de 2005.

El Alcalde-Presidente, Agustin Padron Benitez.

VILLA DE BRENA BAJA

ANUNCIO

13042 8525

Por DONA STEFANIE DITSCH, se solicita Li-
cenciaMunicipal de Instalacién para ejercer la acti-
vidad de creperia, zumeria 'y heladeria sita en Los
Cancgjos, 34, local 203 exterior, nivel 2 del edificio
Comercia Centro Cancajos de este término munici-
pal.

Lo que se hace publico, en cumplimiento delo pre-
ceptuado en € articulo 16 delaLey 1/1998, de 8 de
enero de Régimen Juridico de los Espectécul os PU-
blicosy Actividades Clasificadas, afin de que quie-
nes se consideren afectados de algiin modo por laac-
tividad dereferencia, puedaformular, por escrito, que
presentaran en la Secretaria del Ayuntamiento, las
observaciones pertinentes, durante el plazo deVEIN-
TE dias.

BrefiaBaja, a5 de septiembre de 2005.

El Alcalde, Jaime Sicilia Hernandez.

VILLA DE LA MATANZA DE ACENTEJO

ANUNCIO

13043 8672

PLIEGO DE CONDICIONES PARA ENAJENA -
CION DE PARCELA MUNICIPAL DE CARAC-
TERPATRIMONIAL, STUADA EN ENLACE CA-
LLELIMERAS CON LA TF-217 (LA MATANZA
DE ACENTEJO) CON DESTINO A LA CONS-
TRUCCION DE VIVIENDAS DE PROTECCION
OFICIAL, mediante concurso publico.

1.- Objeto.- El objeto del presente contrato es la
enaj enacion, mediante concurso publico, de unapar-
celapropiedad del Iltre. Ayuntamiento delaVillade
La Matanza de Acentgjo, situada en el enlace calle
Limeras con la TF-217, para destinarla ala realiza-
cién de una promocion de viviendas de Proteccidn
Oficial Régimen Especial, y gargjes, todo ello al am-
paro de lo dispuesto en el Real Decreto 70/2002, de
20 de mayo, por e que seregulalagestion delaCo-
munidad Auténoma de Canarias de las Medidas de
Financiacion Protegidaen materiade Vivienday Sue-
lo para el Plan 2002-2005, previstas en el Real De-
creto 1/2002, de 11 de enero.

Lafincaobjeto de este contrato de 2.040 m2 (2.100
m2 en escritura), estasituadaen LaMatanzadeAcen-
tgo, y linda: sur, con serventiade varios; norte, via



