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El modelo de proposicion sera el siguiente:

[0 o [ , mayor deedad,
deestado ............ ,deprofesion........cccceeeeeeecienenne, ,
vecinode......cco...... ,condomicilioen......cc......... ,
con Documento Nacional de |dentidad nim. .......... ,
expedido € ............... , en plena posesion de su ca-
pacidad juridicay de obrar, en nombre propio (o en
representacionde................... ), enterado delosPlie-

gos de Condiciones que rigen en la contrataci6n por
concurso de la obra “ Residencia de la Tercera Edad
deTijarafe. 11l fase”, deseatomar parte en lareferi-
dalicitacion, a cuyos efectos hace constar:

a) Que ofrece & Precio ........ccoeeeeenee. (enletray
en nUmero) euros.

b) Que declara, bajo su responsabilidad, no hallar-
se incurso en ninguno de los supuestos contempla-
dos en € articulo 20 del Texto Refundido de laLey
de Contratos de las Administraciones Publicas.

¢) Que acepta cuantas obligaciones se deriven del
Pliego de Condiciones.

(Firmadél licitador)”.

A esta proposicion se acompafiaran, en sobre dis-
tinto a que aquella se presente, los documentos si-
guientes:

a) Los documentos que justifiquen la capacidad y
personalidad juridica, segin lo previsto en €l articu-
lo 15 del TRLCAP.

b) Certificado de clasificacion requerido enlaclau-
sula’5 del Pliego de Condiciones.

c¢) Declaracién responsable de no estar incurso en
las prohibiciones para contratar con la Administra-
cion conforme al articulo 20 del TRLCAP, com-
prendiendo expresamente la circunstancia de hallar-
sed corrienteen e cumplimiento delasobligaciones
tributarias y con la Seguridad Social.

El sobre que contenga estos documentos se subti-
tulard externamente con laexpresion “ Referencias’,
firmada por € licitador.

Presentacion de proposiciones: deNUEVE aTRE-
CE horas, en la SecretariaMunicipal, durante el pla-
zo de VEINTISEIS (26) dias naturales, a partir del
siguiente al de la publicacién del anuncio en €l Bo-
letin Oficial de la Provincia. En caso de ser €l Ulti-
mo dia de presentacién inhabil, se ampliara el plazo
hasta el inmediato habil siguiente.

Laaperturade plicasseverificaraenlaSalade Se-
sion de este Ayuntamiento, a las trece horas del dia

siguiente hébil al que finalice € plazo de presenta-
Cion de proposiciones.

Tijarafe, a 28 de julio de 2005.
El Alcalde, Juan Manuel Gonzéalez Luis.

VALVERDE

ANUNCIO

10728 6907

De conformidad con lo dispuesto en €l art. 49y
70.2 delaLey 7/85, de Bases de Régimen Local, se
hace publico el texto integro de las Ordenanzas de
Edificacion y Urbanizacion, que fueron aprobadas
definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento en se-
sién de 27 de enero de 2005, no entrando en vigor
hasta que se haya publicado completamente su tex-
toy hayatranscurrido el plazo previstoend art. 65.2
dedichalLey 7/85.

Lo que se hace publico para general conocimien-
to.

Valverde, a6 dejulio de 2005.
El Alcalde, Agustin Padrén Benitez.

ORDENANZA MUNICIPAL DE EDIFICACION
DEL TERMINO MUNICIPAL DE VALVERDE.

Exposicién de motivos.

Lafiguradelasordenanzas como instrumento nor-
mativo a servicio delaAdministracion Local cuen-
tacon unalargatradicion en el Derecho espafiol y se
ha venido utilizando con finalidades muy diversas.
La doctrina distingue entre las “ Ordenanzas de Po-
licia Urbana’ y las “Ordenanzas fiscales’. Las pri-
meras pueden regular cualquier aspecto referido al
funcionamiento de la Administracion, la prestacion
de servicios 0 € gercicio de derechos y obligacio-
nes por parte delos vecinos; en el caso que nos ocu-
pa, € derecho a edificar y los deberes aparejados a
mismo.

L as ordenanzas urbanisticas o, més precisamente,
“ordenanzas sobre uso del sueloy edificacion” apa-
recen desde antiguo enlalegislaciéon urbanistica. Es-
taban contempladas en la Ley del Suelo de 1956 y
habian sido recogidas por lareformade 1975. El tex-
to refundido de 1976 otorgaba esta denominacién a
las normas urbanisticas incluidas en los planes ge-
neralesy parciaes, pero también dabaaentender que
podia existir una figura autbnoma con esta denomi-
nacion, al afirmar que:

“Las normasy ordenanzas sobre uso del sueloy
edificacion... se formaran con arreglo a procedi-
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miento que paralos planesy proyectos sefidla el ar-
ticulo precedente” (articulo 42 del TR 1976).

La doctrinal estaba de acuerdo en aceptar que el
articulo 42 del Texto Refundido de 1976 suponiala
posibilidad de dictar ordenanzas separadas delospla-
nes de ordenacion, como instrumentos independien-
tes de regulacion de actividades de urbanizacién y
edificacion. Asi 1o entendi también lajurispruden-
ciaen sentenciascomolasde 21.11.1975, 7.04.1987,
23.2.1988, 14.4.1980, etc.

Desaparecidalareferenciaen lalegislacion estatal
de 1992, en el mismo R.D.L. 1/992 aparecian otras,
como en los articulos 28, 128, 134y 304; y, en cual-
quier caso, las ordenanzas municipal es seguian sien-
do posibles como normas complementarias:

“Cuando existe plan general municipa de ordena
cion -0 normas complementarias y subsidiarias del
planeamiento- las ordenanzas a que nos referimos,
aungue juridicamente independizables y juridica-
mente diferenciadas de aguél, pueden coexistir y en-
tonces tienen caracter complementario del planea-
miento urbanistico...” (sentencias de 23.3.1968,
1.3.1971,15.2.1972, 22.10.1979, 4.3.1977, 23.4.1980,
14.10.1980, 24.1.1981, 18.3.1981, €tc.).

L as ordenanzas auténomas se consideraron enton-
ces normativa complementaria, adquiriendo su ma-
yor relevanciaen supuestos de falta de prevision ex-
presa o de insuficiente desarrollo de la normativa
urbanistica.

Seglin el Reglamento estatal de Planeamiento de
1978, que sigue estando vigente, las hormas urba-
nisticas del suelo urbano deben tener el “caracter de
ordenanzas de edificacion y uso del sueloy contener
la reglamentacion detallada del uso pormenorizado,
volumeny condiciones higiénico-sanitariasdeloste-
rrenosy construcciones, asi como las caracteristicas
estéticas de la ordenacidn, de la edificacion y de su
entorno” (articulo 40.2). Las determinaciones nor-
mativas en suelo urbano vendrian asustituir alasor-
denanzas municipal es, planteando nuevas dudas. ¢qué
determinaciones pertenecen al planeamiento urba-
nistico y cuales pueden tratarse de forma indepen-
diente?

LaLey deordenacion del territorio de Canarias es
bien claraal respecto, porqueincluyelasordenanzas
municipal es de edificacion y urbanizacién entre los
instrumentos de ordenaci 6n urbanistica? (D.L.1/2000,
articulo 28.1.c) y limitalapotestad normativade los
planes:

“Losinstrumentos de planeamiento urbanistico no
podran establ ecer determinaciones propiasdelasor-
denanzas municipales de edificaciony urbanizacion,
remitiéndose a las mismas, de forma genérica o es-
pecifica’ (D.L. /2000, articulo 40.3).

L as determinaciones propias delas ordenanzas mu-
nicipal es de edificacion -que no pueden regularse en
los planes urbanisticos- son todas excepto las que de-
finen directamente la edificabilidad y el destino del
suelo:

“Las ordenanzas municipales de edificacion ten-
dran por objeto la regulacion de todos los aspectos
morfol 6gicos, incluidos|os estéticos, y cuantas otras
condiciones, no definitorias directamente de la edi-
ficabilidad y destino del suelo, sean exigiblesparala
autorizacion de los actos de construccién y edifica
cion, incluidas las actividades susceptibles de auto-
rizacion en los inmuebles” (D.L. 1/2000, articulo
40.1).

El articulo 40.1 sintetiza €l objeto de la hueva or-
denanza de edificacion de Valverde, que se plantea
para sustituir |as determinaciones -propias de orde-
nanzas- contenidas en las normas urbanisticas y en
los anexos 3 de condiciones de edificacion y 4 de
condiciones de los usos del plan general de ordena
cion vigente.

Como es | 6gico, la ordenanza de edificacion debe
“gjustarse a las disposiciones relativas a la seguri-
dad, salubridad, habitabilidad y calidad de las cons-
truccionesy edificacionesy ser compatibles con los
instrumentos de planeamiento de ordenacion urba
nisticay las medidas de proteccion del medio am-

biente urbano y el patrimonio arquitecténico e his-
torico-artistico” (D.L. /1000, articulo 40.1).

* k%

Se estructura en dos capitulos, € primero de ge-
neralidadesy el segundo con las ordenanzas de edi-
ficacion propiamente dichas. Desarrollael indice si-
guiente;

1. Generalidades.

1.1. Baselegal.

1.2. Objeto.

1.3. Ambito territorial.

1.4. Vigencia.

1.5. Efectos.

1.6. Procedimiento de aprobacion y modificacio-
nes.

2. Ordenanza de edificacion.

2.1. Intervenciones en suel o rustico excepto asen-
tamientos rurales.

2.1.1. Proyectos de explotacion.
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2.1.2. Condiciones de lasintervenciones menores.

2.1.3. Condiciones de | as intervenciones mayores
(edificacion de nueva planta admisible con base en
proyectos de explotacion).

2.1.4. Condiciones de estética.

2.2. Condiciones de la edificacién en suelo rustico
deasentamiento tradicional rural, suelo urbanoy sue-
lo urbanizable.

2.2.1. Condiciones de tipologia.

2.2.2. Condiciones de parcela.

2.2.3. Condiciones de posicion.

2.2.4. Condiciones de ocupacion.

2.2.5. Condiciones de edificabilidad.

2.2.6. Condiciones de volumen y forma.

2.3. Condicionesdecalidad e higienedelosedificios.

2.4. Condiciones de las dotaciones y servicios de
los edificios.

2.5. Servidumbres urbanas.

2.6. Dotacion de aparcamiento y areas de carga'y
descarga.

2.7. Condiciones de estética
2.8. Habitabilidad.

2.8.1. Condicionesde habitabilidad en edificiosre-
sidenciaes.

2.8.2. Condiciones de habitabilidad en edificiosno
residenciaes.

2.9. Accesibilidad y supresion de barreras fisicas.

2.10. Rehabilitacion de edificios con valor etno-
grafico o arquitectdnico.

* k%

Lalegislacion derégimen local serefiere alas or-
denanzas en los articulos 5 y 49 de la Ley de bases
derégimen local de 2 de abril de 1985. El articulo 5
incluye las ordenanzas entre |as fuentes del derecho
municipa que enumeray el 49 explica el procedi-
miento de tramitacion, que es:

1. Aprobaciéninicial.

2. Informacion publicay audiencia alos interesa-
dos por plazo minimo de 30 dias; y

3. Aprobacion definitiva.

Laaprobacioninicial delaordenanzaexigelacon-
currenciadelamayoriaabsolutadel nimero legal de
miembros de la Corporacién (articulo 47.3.h de la
Ley 7/1985y articulo 28.1.cdel D.L. 1/2000). Lain-
formacion publica se realiza con arreglo a las nor-
mas ordinarias de la Administracion Local y lain-
formacion definitivavuelve a corresponder como es
natural a Pleno delaCorporaciény secifiealosmis-
mos requisitos de quérum aque se hahecho referencia
en relacién con la aprobacion inicial. Sin embargo,
s no se presentara ninguna reclamacion o sugeren-
cia, seentenderiadefinitivamente adoptado €l acuer-
do, hasta entonces provisional3.

Para su entrada en vigor hace falta:

1. Lacomunicacion del acuerdo municipal de apro-
baci6n, acompariado del texto integro de la orde-
nanza, al Cabildo Insular y alaConsgjeriacompetente
en materiade ordenacién territorial y urbanistica, con
caracter previo asu publicacién (D.L. 40.4).

2. El transcurso de quince dias desde la recepcion
del acuerdo de aprobacion por la Consgjeria com-
petente en materia de ordenacion territorial y urba-
nistica (articulo 196 del R.D. 2.568/1986, de 28 de
noviembre, Reglamento de Organizacion, Funcio-
namiento y Régimen Juridico de las Entidades Lo-
calesy articulo 65.2 delaLey 7/1985, de 2 de abril).

3. Lapublicacion del acuerdo de aprobacion defi-
nitivaen el Boletin Oficial de Canarias (D.L. 44.2).

4. Lapublicacion del texto completo en el Boletin
Oficid delaprovincia(articulo 196 dd R.D. 2.568/1986,
de 28 de noviembre, Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entida-
des Locaes).

Unavez vigente, cabriaaplicar el principio de pri-
macia (por tratarse de la norma més especifica) pa
ra defender su aplicabilidad, incluso en € supuesto
de que contradijera determinaciones normativas de
planes urbanisticos que continden vigentes. Sin em-
bargo, conviene que las normas querigen laedifica
cion formen un cuerpo homogéneo y por este moti-
Vo se apuntalanecesidad de corregir €l plan genera
de ordenacion y cualesquiera otros planes urbanisti-
cos, sustituyendo | as determinaciones que no les son
propias por remisiones genéricas o especificas ala
ordenanza correspondiente.

Texto.
1. Generdlidades.
1.1. Baselegal.

1. LaOrdenanza Municipal de Edificacion sefor-
mula con base en lo previsto en los articulos 84 de
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laLey 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las bases
del régimenlocal; 55 del R.D.L. 781/1986, de 18 de
abril, texto refundido delas disposiciones|egalesvi-
gentes en materiade régimen local; 5y 7 del Decre-
to de 17 de junio de 1955, reglamento de servicios
de las corporaciones locales.

2. Lasordenanzas de edificacion y urbanizacion se
citanenlosarticulos 28.1.cy 40 del D.L. 1/2000, de
8 de mayo, texto refundido de las leyes de ordena-
cion del territorio de Canarias y de espacios natura-
les de Canarias [en adelante D.L.].

3. Se citan también en las normas 1-3.3 y 1-6.5.b
del plan general de ordenacién vigente [en adelante
PGO].

1.2. Objeto.

3. El objeto de la ordenanza de edificacion es “la
regulacion de todos los aspectos morfol 6gicos, in-
cluidoslos estéticos, y cuantas otras condiciones, no
definitorias directamente de la edificabilidad y des-
tino del suelo, sean exigibles paralaautorizacion de
los actos de construccion y edificacion, incluidas|as
actividades susceptibles de autorizacion en los in-
muebles’ (D.L. 40.1).

1.3. Ambito territorial.

1. Seaplicaen el municipio de Valverde.
1.4. Vigencia.

1. Para su entrada en vigor serequiere:

a. Lacomunicacion del acuerdo municipal de apro-
bacién, acompafiado del texto integro de la orde-
nanza, a Cabildo Insular y alaConsgjeriacompetente
en materiade ordenacién territorial y urbanistica, con
caracter previo asu publicacion (D.L. 40.4).

b. El transcurso de quince dias desde la recepcion
del acuerdo de aprobacion por la Consejeria com-
petente en materia de ordenacion territorial y urba-
nistica (articulo 196 del R.D. 2.568/1986, de 28 de
noviembre, Reglamento de Organizacion, Funcio-
namiento y Régimen Juridico de las Entidades L o-
calesy articulo 65.2 delalLey 7/1985, de 2 de abril).

c. Lapublicacion del acuerdo de aprobacion defi-
nitivaen el Boletin Oficial de Canarias (D.L. 44.2).

d. Lapublicacién del texto completo en el Boletin
Oficid delaprovincia(articulo 196 dd R.D. 2.568/1986,
de 28 de noviembre, Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entida-
des Locales).

2. Tienevigenciaindefinida (D.L. 44.3).

1.5. Efectos.

1. Laentradaen vigor producelos efectos siguientes
(D.L. 44.1):

- Obligatoriedad: tanto € Ayuntamiento como los
demas organismos delaAdministracion publicay los
particulares deben cumplir sus determinaciones.

- Publicidad: cualquier ciudadano puede consul-
tarlas, obtener copiay recabar informacién verbal o
escrita sobre su contenido y aplicacion.

2. Su entrada en vigor implicala suspension de la
vigencia de las ordenanzas municipal es aprobadas
anteriormente, cuando traten las mismas materias.

3. Implicatambién lanecesidad de corregir el plan
general de ordenaciony cua esquieraotros planesur-
banisticos vigentes, sustituyendo las determinacio-
nes que no |es son propias por remisiones genéricas
0 especificas ala ordenanza correspondiente.

En tanto no se produzca esta correccion, € Ayun-
tamiento seguiréa aplicando las normas de los instru-
mentos de ordenacion urbanistica, sin perjuicio dela
aplicacion subsidiaria o complementaria de la orde-
nanza, y si se producen contradicciones, lasresolve-
ra tramitando instrumentos aclaratorios o haciendo
prevalecer lainterpretacion masrestrictivao masfa-
vorable alos intereses generales.

4. Lasinfraccionesdelaordenanzatendran las con-
secuencias previstas en lalegislacion aplicable.

1.6. Procedimiento de aprobacion y maodificacio-
nes.

1. El procedimiento de aprobacion es el previsto
en los articulos 56 del R.D.L. 781/1986, de 18 de
abril, texto refundido de las disposiciones|egal es vi-
gentes en materia de régimen local, y 49 de laLey
7/1985, de 2 de abril, reguladora de las bases del ré-
gimen local:

a. Aprobacion inicial por e Pleno.

b. Informacion publicay audienciaalos interesa-
dos por &l plazo minimo de treinta dias para la pre-
sentacion de reclamaciones 'y sugerencias.

c. Resolucién de todas las reclamaciones y suge-
rencias presentadas dentro del plazo y aprobacion de-
finitiva por e Pleno.

En el caso de que no se hubiera presentado ningu-
na reclamacion o sugerencia, se entiende definitiva-
mente adoptado el acuerdo hasta entonces provisio-
nal.

Lasaprobacionesinicial y definitivarequieren ma-
yoria absoluta.
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2. Las modificaciones pueden tramitarse en cual-
quier momento (D.L. 46.4), observando |os mismo
trémites (articulo 56 del R.D.L. 781/1986, de 18 de
abril, texto refundido delas disposicioneslegal esvi-
gentes en materia de régimen local).

2. Ordenanza de edificacion.

2.1. Intervenciones en suel o rustico excepto asen-
tamientos rurales.

2.1.1. Proyectos de explotacion.

1. La edificacion nueva no provisional se admite
solo si la permiten |os instrumentos de ordenacion
aplicables y/o s se contempla en proyectos de ex-
plotacién agricola o ganadera de fincas o conjuntos
de fincas que suman una superficie igual 0 mayor
gue la unidad minima de cultivo.

2. Laedificabilidad global que puede proyectarse
eslaindicadaen e instrumento de planeamiento apli-
cable.

3. La superficie edificable se reparte entre distin-
tos edificios ai slados, separados entre si como mini-
mo 5 m, o se concentraen un edificio Unico con dis-
tintas dependencias. Los edificios no exceden deuna
planta, medidaen cual quier punto de contacto de sus
fachadas con €l terreno natural. No pueden empla-
zarse en terrenos con pendiente natural mayor que el
50%.

4. El proyecto de explotacion debe referirse atoda
launidad y debe:

a. Especificar las instalaciones y los edificios ne-
cesarios, que han de guardar proporcién con la ex-
tension y caracteristicas de lafinca

b. Justificar su adecuacion alasleyesy reglamen-
tos sectoriadles y alas normas urbanisticas y territo-
riales vigentes.

c. Incluir un andlisis somero de implantacion pai-
sgjisticay proponer las medidas de proteccién y co-
rreccion de carécter ambiental adecuadas.

5. El proyecto de explotacion no es necesario en €l
caso de intervenciones admisibles con caracter ge-
neral (punto 8 del articulo 66 del D.L. 1/2000) o per-
mitidas de forma expresa -sin exigir este requisito-
por losinstrumentos de ordenacion aplicables, ni en
intervenciones menores no prohibidas, como aban-
calamientos, semilleros y tuneles de plastico, redes
de riego de apoyo, estanques y depdsitos de agua,
cuartos de aperos, puestos de venta, casetas provi-
sionales, etc.

2.1.2. Condiciones delas intervenciones menores.

1. Las intervenciones menores reguladas en esta
ordenanza se permiten en la medida en que corres-
ponden a usos autorizados o autorizablesy en todo
caso no prohibidos por los instrumentos de ordena-
cion aplicables. Se aplican las condiciones siguien-
tes:

2. Abancalamientos:

No se permite abancalar en terrenos con pendien-
te mediamayor que e 35%.

L os movimientos detierras deben asegurar un equi-
librio suficiente entrelas extraccionesy losrellenos,
de modo que no hayaunadiferenciaentre ambos ma
yor que € 20%.

El abancalado puede realizarse con muros de con-
tencion o con taludes.

Como normageneral, losmurosde contencién tie-
nen 3,00 metros de alturamaxima. Deben construir-
Se 0 revestirse con mamposteria ordinaria de piedra
basdlticavista

La pendiente de los taludes es como méaximo del
100% (talud 1:1) hasta 6 metros de desnivel y como
maximo del 50% (talud 2:1) en desnivelesde 6 a10
metros.

ABANCALAMIENTOD

)Y, PENBIENTE MAXIMA DE TELLD:

400 % HASTA & m OE ALTURA VTALUD 121}
49 % 0E & A 16 m DE ALTURA FTALUD 2¢1)

T
PEMYIENTE DEL TERRENG [6UAL 0 MEMOR QUE EL 35°%

3. Invernaderos:
Se prohibe la construccion de invernaderos.

Se permitelainstal acién de los tlineles de plastico
en lineas de cultivo y de semilleros bajo pléastico.

4. Redes de riego de apoyo:

S6lo se permiten las redes deriego de apoyo acul-
tivos de mediania (horticolas, papa, frutales y vifia)
gue sejustifiquen parapaliar los efectos de periodos
de sequia.
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L as redes emplean normal mente sistemas estacio-
nariosfijos o semifijos con ramalesmoviles?. Lains-
talacion tipo consta de:

- Grupo de bombeo.
- Tuberias principales con sus hidrantes.
- Ramales o |aterales de riego.

- Emisores (tuberias perforadas, difusores fijos o
aspersores).

L as casetas de cabezales deriego y equipo debom-
beo deben cumplir las condiciones siguientes:

Condiciones de edificabilidad: las que indique el
instrumento de planeamiento urbanistico aplicable.
En su defecto, laedificabilidad maximadel volumen
aparente se limitaa 20 m2t.

Condiciones de volumen y forma: la altura maxi-
maes 1 planta, con una alturade cornisamaximade
3,00 m.

CASETAS DE BOMBEO Y CABEZALES DE RIEGO

EQIFILABILIGAD SEGUN PLANEAMIENTO
¥ EN SU OEFECTO. Waxiu) 20 a1

PLANTA

.5 Estanques y depdésitos de agua:

ESTANQUES Y DEPOS]ITOS DE AGUA

COMPLETAMCHTE ERTERRADO O SEMIGHTERUAO0
REVESTIO0 00N MANPOSTER (4

A EJE OF CAMIND PLBLjCQ
MINIMO 1000 m

Condiciones de posicion: deben respetar un re-
tranqueo minimo de 5,00 m alinderosy 10,00 m a
€jes de caminos publicos.

Condiciones de volumen y forma: pueden cons-
truirse completamente enterrados o semienterrados.
La atura de coronacion méximaes 3,00 m.

Condiciones adicionales. el volumen aparente de-
be revestirse con mamposteria.

6. Cuartos de aperos:

Condiciones de parcela:

Densidad maxima, 1 ud/5.000 m2s.

Condiciones de posicion: deben respetar un re-

tranqueo minimo de 5,00 m alinderosy 10,00 m a
€jes de caminos publicos.

Condiciones de edificabilidad: las que indique el
instrumento de planeamiento urbanistico aplicable.
En su defecto, laedificabilidad méximadel volumen
aparente se limitaa 20 m2t.

Condiciones de volumen y forma: la altura maxi-
maes 1 planta, con unaaltura de cornisamaximade
3,00 m.

CUARTOS DE APERDS

BENSTBAD, WAX1A: 1 ) £ 5.000 ea
EDLFLCADIL 1DRD SEOUN PLARCANEENTD

1 PLARTA
3.00 m

"

ALTURA. M Ebs
ALTURK CORNLSA MAXTMA

VR
xbcton

FEIRINOUED & L (OERD
HINTH 5,00

A EUE B8 AN PLOLLGY PLNTA
MIND 10,00 m

7 Casetas provisionales y puestos de venta:

CASETAS PROVISIONALES Y PUESTOS DE VENTA

EDIFICABILIDAD SEGUN PLANEANTENTO
¥ €M SU DEFECTO. MAXIMD 40 m2t
EDIFICACION AISLADA

ESTRUCTURA L IGERA FACILUENTE DESMONTABLE
SAUTDRIZACION TEMPORAL

ALTURA WAXIMA
| PLANTA
ALTURA CORMITSA MAXIMA
4.00 m

RETRAMOUED uIMIHO 8,00 m ] L
—

RETRANOUEQ MAKIMO 2000 1 PLANTA

& PARTIR DE L& ARISTA EXTERIDR DE CARRETERAS LOCALES Y CAMIMDS EXISTENTES
PROHIBIDOS EN LA FRANJA DE SERVIDABRE D PROTECCION 06 LAS CARRETERAS PRINCIPALES

Condiciones de parcela: no se establecen.

Condiciones de posicién: se prohiben en lafranja
de servidumbre de proteccion de las carreteras prin-
cipales. No deben situarse amenos de 5 metros ni a
maés de 20 metros de la arista exterior de las carrete-
ras localesy caminos existentes.

Condiciones de edificabilidad: las que indique el
instrumento de planeamiento urbanistico aplicable.
En su defecto, laedificabilidad maximadel volumen
aparente se limitaa 40 m2t.

Condiciones de volumen y forma: la edificacién
debe ser aidada, con todos |os paramentos al descu-
bierto tratados con calidad de fachada.

Laaturamaximaes 1 planta, con altura de corni-
samaximade 4,00 m.

Condiciones adicional es. debe construirse con es-
tructura ligera féacilmente desmontable.

La autorizacion tiene carécter temporal.

2.1.3. Condiciones de | as intervenciones mayores
(edificacion de nueva planta admisible con base en
proyectos de explotacion).

1. Las intervenciones mayores reguladas en esta
ordenanza se permiten en la medida en que corres-
ponden a usos autorizados o autorizables y en todo
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caso no prohibidos por los instrumentos de ordena-
cién aplicables. Se aplican las condiciones de la or-
denanza 2.1.1y las siguientes:

2. Almacenes;

Condiciones de parcela: densidad maxima, 1
ud/10.000 m2s.

Condiciones de posicion: deben respetar un re-
tranqueo minimo de 5,00 m alinderosy 10,00 m a
€jes de caminos publicos.

Condiciones de edificabilidad: las que indique €l
instrumento de planeamiento urbanistico aplicable.
En su defecto, laedificabilidad méximadel volumen
aparente se limitaa 300 m2t.

Condiciones de volumen y forma: la atura maxi-
maes 1 planta, con alturade cornisamaximade 4,00
m y atura de coronacion maxima de 6,00 m. En si-
los y otros elementos singulares puede autorizarse
mas altura, con justificacion técnica suficiente.

ALMACENES

DENSIDAD MAXIMAZ 1 ud 7 10.000 n2s

EN $ILOS Y OTRDS ELEVENTO $IMCILARES
puroe auToRIzanse was|sLruda

[

T ot o conomac o wtaa
priiob it

ATURA MAX 1A

EDIF IGABILIDAD SEGLI FLANEAMIENTD
¥ EN U DEFECTO. MXIND 500 agt

1 PLaNA
ao0m
5,00 m

s RETRANGUED 4 LINDERD MINIMD 5,00 m

e+ RETRANOUED & EJE DE CAMIND PUBLICT ININ 10.00 m

3. Bodegas:

Condiciones de parcela: densidad maxima, 1
ud/10.000 m2s.

Condiciones de posicion: deben respetar un re-
tranqueo minimo de 5,00 m alinderosy 10,00 m a
gjes de caminos publicos.

Condiciones de edificabilidad: las que indique €l
instrumento de planeamiento urbanistico aplicable.
En su defecto, laedificabilidad maximadel volumen
aparente se limitaa 300 m2t.

Condiciones de volumen y forma: la altura maxi-
maes 1 planta, con alturade cornisaméaximade 4,00
m y altura de coronacién maximade 6,00 m.

BODEGAS

OEKS 104D wixtust 1 ua 7 10000 =23

OIFICATLIDRD SECUN PN ENTO
¥ EN $0 DEFECTO. wixiug 300 net

EClmi

AETRAMLED 1 LOGERD NI 5.00 | Eprrypepr——
réivrg-Rrrimiion
RETRANOUED 4 €€ OE CuAING PUGL1CO MINDO 10-00 Lo s

e
2 n

4 Edificios de servicios y vestuarios:

<

Densidad méxima 1 ugd/10.000 m’s
Deben respetar un retranqueo minimo de 5,00
m a linderos y 10,00 m a ejes de caminos
puiblicos.

Condiciones de edificabilidad: Las que indique el instrumento de
planeamiente urbanistico aplicable. En su

defecto, la edificabilidad maxima del voluren

aparente se limita a 100 mt.

La altura maxima es 1 planta, con aktura de

comisa maxima de 4,00 m y altura de
maxima de 6,00 m.

Condiciones de volumen y forma:

EDIFICIOS DE SERVICIOS Y VESTUARIOS

DENSION NAXIWA: 7 48 £ 10.000 nto
EDIFICARILIDAD SCOUN PLANEAMLENTO.
¥ EN SU OEFEGTO. WX (MO 100 @t

TTIT T111

SEIRANOUED A LINDERD MINILO 5,00

- RETRGKNED X EJE DE CANIND PGLICO MININD 10,00 1

L rume o1 comomcton wnne
ALTRR 08 Comnisa ek fen

ALTUR Waxes

5 Cuadras, Y

< ici de parcela:

Densidad méxima 1 ud/10.000 ms

Condiciones de posicion:

Deben respetar un retranqueo minimo de
10,00 m a linderos.

Condiciones de edificabilidad:

las que indique el instrumento de
planeamiento urbanistico aplicable. En su
defecto, la edificabilidad maxima del volumen
aparente se limita a:

¢ Ganaderia estabulada familiar: 100 m’®
+ Ganaderia estabulada artesanal 400 m?t
s Ganaderia i i 800 mt

Condiciones de volumen y forma:

La altura méxima es 1 planta, con altura de
comisa méxima de 4,00 m y alra de
coronacién méxima de 6,00 m. En

singulares puede autorizarse mas altura, con
justificacidn técnica suficiente.

Condiciones adicionales:

La ganaderfa estabulada de caracter industrial
se permite sdlo en fincas ganaderas, a més de
500 m de distancia al exterior de los ambitos
de suelo rustico de asentamiento rural, suelo
urbano, suelo urbanizable sectorizado ordena-
do, equipamiento estructurante y espacio libre
estructurante.

La finca debe dar frente a un sistema general
viario y disponer de:

+ Abastecimiento de agua y de energia
eléctrica con el nivel de servicio suficiente
para la explotacion.

Almacenamiento de agua con capacidad
suficiente para la demanda de 5 dias, para
conectar a la red interior si se interrumpe
el abastecimiento.

Sistemas adecuados de depuracién de
vertidos y eliminacién de residuos, con las
caracteristicas que exija su integracién en
los sistemas insulares.

Lazareto (no se permite el enterramiento
de animales muertos).

Estercolero y/o depésito de excrementos,
delimitado con valla metdlica, estanco
{impermeabilizado} y con sistema de
recogida de purines o lixiviades. Su
capacidad se calculard con base en la
reutilizacién agricola de los mismos; o,
alternativamente,  otros  sistemas de
reciclaje.

Sistema de depuracion de purines y
depésito  de almacenamiento hasta su
retirada.

Fosa séptica y pozo absorbente para el
tratamiento de aguas residuales
domésticas.

+ Comedor, servicios y vestuarios.

« Vallado perimetral de la explotacion.

Las instalaciones de ganaderia estabulada de
caracter artesanal se permiten sélo en fincas
iganaderas, a mas de 500 m de distancia al
exterior de los ambitos de suelo ristico de
asentamiento  rural, suelo urbano, suelo
urbanizable sectorizado ordenado, equipamien-
to estructurante y espacio libre estructurante.
Dispondran al menos de:

¢ Lugar de enterramiento de animales
muertos, delimitado con valla metilica.
Estercolero y/o depésito de excrementos,
delimitado con valla metélica, estanco
{impermeabilizado).

¢ Vallado perimetral de la parcela.

Las instalaciones ganaderas deben cumplir en
todos los casos la normativa sanitaria aplicable.

-

-

.

-

-

-

-

Guarda y custodia de animales domésticos:

Condiciones de posicién:

Condiciones de parcela: Densidad méxima ...

.. 1ud/10.000 m*s
La edificacién debe respetar un retranqueo
minimo de 10,00 m a linderos.

Condiciones de edificabilidad:

Las que indique el instrumento de
planeamiento urbanistico aplicable. En su
defecto, la edificabilidad maxima del volumen
aparente se limita a 300 m’t.

Condiciones de volumen y forma:

La altura mdxima es 1 planta, con altura de
cormisa mdxima de 4,00 m y altura de
coronacién maxima de 6,00 m.

Condiciones adicionales:

Las Instalaciones deben contar con vallado
perimetral de la parcela y cumplir la normativa
sanitaria aplicable.

GUARDA Y CUSTODIA DE ANIMALES DOMESTICOS

DENSIDAD MAXIMAS 1 ud / 10.000 ne

o
EDIF 1CAB (L(DAD SEGUN FLANEAMIENTO
¥ EW 5 DEFECTO. MAXIMO 300 n2t

1 PLawTa

el
§|

i

RETRANGUED & LINDERD
MININD 10400 m

SE EXIGE VALLADO PERMIETAAL DF LA PARCELA-
CEBE CUMPLIR LS NORMAS SAMITARIAS VIGENTES.

[Epyrpnpr—
ALTIRA DE CORNISA MAXIMA

ALTURS WaXIN
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.7 Industria vinculada a los usos primarios y almacenes de productos
agricolas:
[< de parcela: Densidad maxima .............. 1 ud/10.000 m%

Condiciones de posicién:

La edificacién no se emplazard en terrenos con
pendiente actual de mas del 10%. Debe
respetar un retranqueo minimo de 10,00 m a
linderos.

Condiciones de edificabilidad:

Las gque indique el instrumento  de
planeamlento urbanistico aplicable. En su
defecto, la edificabilidad méxima del volumen
aparente se [imita a 300 m’.

Condiciones de volumen y forma:

La altura maxima es 1 planta, con altura de
cornisa maxima de 4,00 m y alura de
coranacion méxima de 7,00 m. En elementos
singulares puede autorizarse mas altura, con
Justificacién técnica suficiente.

Condiciones adicionales:

La finca debe dar frente a una carretera. El
espacio libre de parcela con frente al camino o
carretera se ajardinard al menos en la mitad
de su superficie y se plantard al menos 1 drbal

de porte por cada 10 m de frente.

INDUSTRIA VINCULADA A LOS USOS PRIMARIOS Y
ALMACENES DE PRODUCTOS AGRICOLAS

DENSI0ND WAXIMAE 1 b £ 10.000 e

8 Edificios vinculados a usos de artesania y oficios artisticos y a
" é

P y

(2 de parcela:

Densidad maxima 1 ud/10.000 m’s

Condiciones de posicion:

Deben respetar un retranqueo minimo de
10,00 m a linderos.

Condiciones de edificabilidad:

Les que indigue el instrumentc de
istit aplicable. En su

defecto, a edificabilidad maxima del volumen
aparente se limita a 300 m’t.

Condiciones de volumen y forma:

La altura méxima es 1 planta, con altura de
comnisa méxima de 4,00 m y alura de
<coronacién méxima de 7,00 m. En elementos
singulares puede autorizarse mds altura, con
Justificacién técnica suficiente.

Condiciones adicionales:

La finca debe dar frente a una carretera. El
espacia libre de parcela con frente al camino o
carretera se ajardinard al menos en la mitad
de su superficie y se plantara al menos 1 arbol
de porte por cada 10 m de frente.

EDIFICIOS VINCULADOS A USOS DE ARTESANIA Y DFICIDS ARTISTICOS
»

Y A REPARACION Y MANTENIMIENTO DE OBJETOS DOMESTICOS
w

DENSIDAD HaxIRS 4 uo 4 10.000 12e

e RAoE0 2 LTDTRO
WINT0 1.0 m

9 Viviendas:

Condiciones de parcela:
Condiciones de posicion:

Densidad MAxima ........c.....cc... 1 ud.viv/finca
Deben respetar un retranqueo minimo de 5,00
m a linderos y 10,00 m a ejes de caminos
pilblicos.

Condiciones de edificabilidad:

Les que indique el instrumento de
planeamiento urbanistico aplicable. En su
defecto, la edificabilidad méaxima del volumen
aparente (incluidos garajes, trasteros y demés
elementos auxiliares de uso residencial) se
limita a 150 m*.

Candici de volumen y forma:

La altura maxima es 1 planta.

Condiciones adicionales:

La vivienda debe estar vinculada a la
agricola efectiva de Ia finca.

Hasta que se revisen los criterios del articulo 11.3.2.1 de la normativa del
plan insular de ordenacidn, se aplicardn las condiciones adicionales

siguientes:

Se primard la rehabilitacién de la edificacion existente-catalogada
tradicional sobre la construccion de nueva planta.
En la edificacién residencial se adoptard la tipologia de vivienda

unifamifiar aislada.

Se prohiben expresamente las tipologias de “salén y vivienda”.
Las viviendas se dispondrén en general a borde de camino, siempre
sobre las vias recogidas en los instrumentos de ordenacién aplicables.

Hasta que se revisen los criterios del articulo 11.3.2.3 de la normativa del
plan insular de ordenacién, e/ fondo méximo de los cuerpos de edificacién en

las viviendas se regula como sigue:

La altura de cornisa méxima es de 3,50 m y la altura de coronacion

mdaxima de 4,00 m.

La distancia entre las fachadas frontal y trasera de un cuerpo de
edificacidn debe ser igual 0 menor que 8,00 m.

En edificaciones abancaladas (escalonadas) en ladera, /la distancia
entre estas fachadas puede aumentar hasta 12,60 m.

tstas condiciones no se aplican a las intervenciones admisibles con cardcter
general por aplicacién del punto 8 del articulo 66 del DL 1/2000.

2.1.4. Condiciones de estética.

1. Las intervenciones que pueden afectar la cali-
dad visual del suelo urbano, urbanizable o de asen-
tamientos deben cumplir también la ordenanza 2.7.

2. Ademasy hasta que se revisen los criterios del
articulo 11.3.2.7 de la normativa del plan insular de
ordenacién, en la edificacion no residencia se apli-
can las limitaciones siguientes:

- Prohibicién de edificar en lugares destacados vi-
sualmente (lomos, cerros, etc.) o en los més idoneos
para€l cultivo.

- Mé&xima adaptacién a perfil del terreno, através
de bancales y/o zécalos de piedradel lugar, y sepa-
racion alindero frontal de 5 m (ano ser que en las
condiciones particulares que siguen se exijan un re-
tranqueo mayor).

- Volumetria sencilla por yuxtaposicion, cubiertas
planas o de pendiente uniforme en torno a 20-25%.

- Altura no superior auna plantay 4 m (a no ser
gue en las condiciones particulares que siguen sere-
duzca la altura de cornisa maxima), excepto casos
justificados en que ello no permita el desarrollo de
la actividad.

- Fondos edificables sin merma de la funcionali-
dad de la actividad.

- En edificacién de usos que exijan cubiertas o ce-
rramientosligeros, no utilizacion de materialesy aca-
bados disonantes (aluminio visto, etc.).

- Se considera favorable la armonia “ por contras-
te” de materiales nuevosy autdctonos.

- Existencia de una sola puerta o portén y trata-
miento de laventilacion através de huecos no acris-
taladosy aalturamayor que 1,80 m.

- En particular, las nuevas construcciones que fue-
ran necesarias para las actividades agropecuarias o
ganaderas (cuartos de aperos, establos...) seresolve-
ran con solucionesy elementos constructivos senci-
llos; edificios “de tres paredes’, muros ciegos, hue-
cos rasgados, cubiertas ligeras, etc. acordes con su
funcién, quedando prohibidas aquellas que caracte-
rizan la edificacién residencial (ventanas, terrazas,
vuelos, etc.).

2.2. Condiciones delaedificacion en suelo ristico
deasentamiento tradicional rural, suelo urbanoy sue-
|o urbanizable.

2.2.1. Condiciones de tipologia.
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1. Losusos principales previstos en losinstrumentos
de ordenacion se asocian alastipologias de edifica
cion siguientes:

RU-Residencial: vivienda en edificacion unifamiliar AISLADA

RC- Residencial: vivienda en edificacion colectiva CONTINUA

|- Indugtrial CONTINUA
T-Terciario CONTINUA
ELP-Especio libre pdblico AISLADA

EQ- Equipamiento comunitario PREDOMINANTE
DT- Dotacion pblica PREDOMINANTE

2. Hasta que se revisen los criterios del articulo
11.3.2.1 de la normativa del plan insular de ordena-
cidn, se aplican las condiciones adicionales siguien-
tes:

- Se primara la rehabilitacion de la edificacion
existente-catalogada tradicional sobre la construc-
cion de nueva planta.

En suel o rustico de asentamiento tradicional rural:

- En la edificacién residencial se adoptaralatipo-
logia de vivienda unifamiliar aislada.

- Se prohiben expresamente las tipologias de “ sa-
[6ny vivienda'.

- Las viviendas se dispondran en general a borde
de camino, siempre sobre las vias recogidas en los
instrumentos de ordenacion aplicables.

En suel o urbancé:

- Serecomienda el mantenimiento delostipostra-
dicionales propios de cadalugar, permitiéndose jus-
tificadamente en determinadas extensiones |os ado-
sados, agrupados y pareados, que se dispondran
abancalados en | os terrenos en ladera.

- Lasviviendas colectivas no deben construirse en
bloque abierto en ninguna de sus variantes.

- Se recomienda que los gargjes se integren en la
edificacion principal, s ello no produceincrementos
de atura o volumen disonantes con €l entorno.

2.2.2. Condiciones de parcela.

1. A efectos de esta ordenanza, se denomina“ par-
celd’ cuaquier finca apta para la edificacion, tanto
en suel o rustico de asentamiento tradicional rural co-
mo en suelo urbano o urbanizable.

2. Sdlo son edificables las parcelas que cumplen
las condi ciones de urbani zacién y dimensionales que
seindican y que no han sido declaradas “ no edifica-
bles’ en el instrumento de planeamiento urbanistico
aplicable.

3. Condiciones de urbanizacion: las parcelas de-
ben disponer de:

a. Acceso desde via o espacio libre pablico que
disponga de:

- Calzada pavimentada.

- Encintado de aceras.

- Red de abastecimiento de agua potable.
- Suministro de energia eléctrica.

- Alumbrado publico.

El acceso a las parcelas residenciales debe ser a
menos peatonal y estar pavimentado.

b. Posibilidad de conectar con | as redes de abaste-
cimiento de agua, con dotacion suficiente para las
necesidades propias del uso y/o garantizando el su-
ministro mediante depositos de reserva con capaci-
dad suficiente.

c. Posibilidad de conectar con las redes de sumi-
nistro de energia eléctricay telecomunicaciones.

d. Evacuacion deaguaspluviaesy residualesared
de al cantarillado o ainstalacion de depuracién indi-
vidual.

4. Lasuperficieminimadelas parcelas edificables
eslasiguiente:

RU- Residencial: vivienda en edificacion unifamiliar 400 m2s
RC- Residencial: vivienda en edificacion colectiva 90 m2s
- Industrial 200 m2s
T- Terciario 200 m2s
ELP- Espacio libre publico Libre
EQ- Equipamiento comunitario Libre
DT- Dotacion pablica Libre

5. Salvo en supuestos de acceso peatonal 0 atra
vés de servidumbre de paso, €l frente minimo delas
parcelas edificables es €l siguiente:

RU- Residencial: vivienda en edificacion unifamiliar 10m
RC- Residencial: vivienda en edificacion colectiva 6m

- Industrial 10m
T- Terciario 10m
ELP- Espacio libre publico Libre
EQ- Equipamiento comunitario Libre
DT- Dotacion pablica Libre

6. Enlasparcelasresidenciales, enlos casosen que
se exige, €l frente puede reducirse hasta un minimo
absoluto de 3 metros, solo si laparcelaadmite un cir-
culo inscrito con diametro:

RU- Residencial: viviendaen edificacion unifamiliar 20m
RC- Residencial: vivienda en edificacion colectiva 10m

7. Las condiciones de superficie minimay facha-
da minima no se aplican en las parcelas residuales
preexistentes (anteriores a la aprobacion definitiva
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de las ordenanzas de edificacion) en areas consoli-
dadas, en las que se justifique la imposibilidad de
cumplirlas.

8. L as segregaciones no pueden dar lugar a parce-
las que incumplan las condiciones dimensionales,
savo si se reconocen como no edificables.

PARCELA EDIFICABLE (uso residencial en edificacidn unifamiliar)

SUPERFICIE > Gk 90,00 #28 FRONTE WINIWO £:00
- 00
~
Vs €L FrenTe rueo: espuctess vasTa

ON MCN(MO DE 2,05 . SLO §

PARCELA EDIFICABLE (usos industrial y tercicario)

] CRENTE MINIMG 10,08 m

2.2.3. Condiciones de posicion’.
Alineacion de parcela.

1. Ladineacion de parcelaes € limite entre una zo-

na de ordenanza'y una zona de viario o espacio libre
puiblicod.

2. Entipologias de edificacién continuacoincide con
laalineacion delafachadafrontal dd edificio, ano ser
que haya un espacio libre privado interpuesto®.

En tipologias de edificacion aidaday de edificacion
continua con espacio libre privado interpuesto coinci-
de con ladineacién del cerramiento frontal de la par-
cda

Alineacién de fachada en zonas de edificacion con-
tinua

3. Enlas zonas en que predominala edificacion con-
tinua, s no hay espacio libre privado interpuesto, lafa-

chadafrontal del edificio se construye sobreladinea
Cion de parcela, que solo puede superarse con cuerpos
voladosy elementos sdlientes.

4. SOlo se admite interponer un espacio libre frontal
no obligatorio cuando no resultan ni puedan resultar en
el futuro paredesmedianerasci egasal descubiertoy vi-
sibles desde & espacio pablicol.

Sinperjuiciodeloanterior, todoslos paramentosque
gueden a descubierto como consecuencia de la exis-
tenciade espacioslibresfrontales-obligatorioso no, en
lapropiafinca o en lavecina deben tratarse con cdi-
dad defachaday, sempre que sea posible, con apertu-
ra de huecos.

5. S d espacio libre frontal es obligatorioll y en a-
guno deloslinderos hay unamedianeriaciegavida, la
nueva edificacion puede adosar su primeracrujiaala
medianeria existente para cubrirla, respetando e espa-
ciolibrefrontal en € resto delafachadafrontal.

S hay medianerias ciegas vistas en ambos linderos,
lanueva edificacion puede adosarse alas mismas para
cubrirlas, manteniendo en lafachada fronta la misma
linea de edificacién o, en € supuesto de que las pree-
xistenciasdefinan mésde unalinea, solicitando a Ayun-
tamiento |aslineas de edificacion que resuelven lacon-
tinuidad con los edificios vecinos.

6. Cuando se proyecta espacio libre privado inter-
puesto, la fachada frontal de la parte de la edificacion
gue notienelacons deracion de sbtano se construye so-
bred limitede espaciolibreprivado. Lasfachadasres-
tantes pueden dinearse conloslimitesdelaparcela(en
su caso, de otras zonas de ordenanza) o retranquearse
de dlos, sempre que no resulten ni puedan resultar en
¢ futuro paredes medianeras ciegas a descubierto.

7. Enlos linderos enfrentados a zonas de espacio li-
bre publico o aparcelas en las que seaobligatorialati-
pologia de edificacion aidada debe producirse un re-
tranqueo minimo de tres metros (> 3,00 m). En estos
casos, lafranjade retranqueo no puede ocuparse con
edificacion sobre ni bagjo rasante.

%

7
/}'l/

/
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Alineaci6n defachadaen zonas de edificacion ais-
lada

8. En las zonas en que predomina la edificacion
aislada, todas las fachadas deben cumplir un retran-
gueo minimo de tres metros (> 3,00 m), tanto de la
alineacion de parcelacomo delos linderos, salvo en
los casos siguientes:

a. Las construcciones auxiliares!? puede adosarse
auno deloslinderos (laterales o trasdds), afectando
como méximo al 25% de su longitud.

b. Si en alguno de loslinderos hay unamedianeria
ciegavista, lanuevaedificacion puede adosar su pri-
mera crujia a la medianeria existente para cubrirla,
respetando el retranqueo obligatorio en €l resto de
las fachadas.

c. S hay masdeunamedianeriaciegavista, lanue-
vaedificacion puede adosarse alas mismas para cu-
brirlas, manteniendo en la fachada frontal la misma
lineade edificacién o, en €l supuesto de que las pre-
existencias definan més de una linea, solicitando al
Ayuntamiento las lineas de edificacion que resuel-
ven la continuidad con los edificios vecinos.

Enloscasos‘'b’' y ‘c’, si e edificio o los edificios
vecinos tienen uso industrial, el adosamiento se ad-
mitesdlo s € edificio aconstruir tiene el mismo uso.

8. Los nuevos edificios con uso industrial no pue-
den adosarse a edificios de uso distinto.

ALINEACION DE FACHADA EN ZONAS DE EDIFICACION AISLADA

LAS CONSTRUCC IOHES. MUY 1L 1MRES|
PUEDEW CUBRIR WaSTA £ 23 X
DE UKD DE LS LWDERGY (L

.

Alineacion de fachada de equi pamientos comuni-
tarios y dotaciones

9. En las zonas de dotaciones de titularidad publi-
cay enlas de equipamiento, tanto de titularidad pu-
blica como privada, se aplican las condiciones de la
tipologia predominante en el entorno, con las ex-
cepciones siguientes:

a. En zonas con tipologia predominante de edifi-
cacion continua puede admitirse el retranqueo de la
fachada frontal, aunque se produzcan o puedan pro-
ducirseen e futuro paredes medianerasciegasal des-
cubierto. En estos casos €l espacio libre privado re-
sultante debe proyectarse gjardinado y las paredes
medianeras ciegas que hayan de quedar a descubierto
deben tratarse con calidad de fachada.

b. En zonas con tipologia predominante de edifi-
cacién aislada puede permitirse € adosamiento ex-
cepciona alaalineacion de parcelao aloslinderos.
La necesidad del adosamiento habra de justificarse
en cada caso, con base en requerimientos funciona-
les del equipamiento o dotacion a construir.

Laexcepcion ‘b’ no seaplicaen el entorno de pro-
teccion de las construcciones y los edificios catalo-
gados.

Alineacion de fachada de edificios catal ogados.

10. Salvo disposicion distinta en el Catédlogo, de-
ben mantenerse|as alineaciones de fachadadelaedi-
ficacion o construccién original que pretende conser-
varse.

11. Lasalineaciones de fachada actual es solo pue-
den modificarse en casos excepcionales, cuando sea
necesario paralamejor restauracion o rehabilitacion
del bien catalogado?3 .

12. Los espacios libres privados existentes que li-
mitan con construcciones o edificios catalogados no
deben ocuparse con edificacién de ningin tipo en la
parcela que contiene el bien catalogado ni, fuera de
€ella, con edificacion sobre rasante,

Soluciones de esguina.

13. El encuentro entre alineaciones de fachada es
libre. Sin embargo, deben favorecerselas soluciones
gue cumplan las condiciones siguientes:



Boletin Oficid de la Provinciade Santa Cruz de Tenerife nim. 133, lunes 15 de agosto de 2005 14947

a. El bordillo de la acera debe resolverse con en-
cuentro curvo de ocho metros de radio (r= 8,00 m).

b. La acera debe tener un ancho libre minimo de
1,40 m.

SOLUCIONES DE ESQUINA

BANDA APARCAN IENTO BANDA APARCAMIENTO BANDA ARARCAMIENTO

I‘ o 1.50 4 50 .50
ACERA mzn aeERs
1,40 1.40 140
.50
lusm
1.40
£ 3.00
c2 D2
2.0
i 40
w3
I‘ o© 2.40 2.40
140 40
w %
2.40 2.40
F Tiae 140 100

Los esquemas graficos son orientativos.

Retranqueo.
14. El retranqueo de |a edificacién puede ser:

a. Obligatorio con valor fijo obligado, si €l instru-
mento de planeamiento urbanistico fija una alinea-
cion de fachada determinada.

b. Obligatorio con valor minimo, cuando la condi-
cion de retranqueo se deduce de las ordenanzas o de
la normativa sectorial aplicable.

c. Opcional, si no es obligatorio, pero esta permi-
tido por las ordenanzas.

15. En las zonas de edificacion continua, l0s re-
trangqueos obligatorios se aplican alas plantasde edi-
ficacion que no tienen la consideracion de sotano.

16. Enlas zonas de edificacion aislada, |os sdtanos
no pueden ocupar el espacio de retranqueo, salvo que
seanecesario para€l acceso olasinstalaciones; y de-
be ser posible € gjardinamiento y la plantacion de
arbolado en el espacio libre privado resultante.

Cuerpos volados.

17. Los volumenes que sobresalen de las alinea
ciones de fachada se consideran cuerpos volados
cuando son habitables u ocupables (cerrados o abier-
tos) o aumentan la superficie Util de dependencias o
localesinteriores.

CUERPOS VOLADOS e
EN ZONAS DE ERIFICACION CONTINUA

ESPACIO LIGRE PUBLICH O 20U DE ERIFICICION AISLOL

RETRANGLES 00, IGATERID 3000 1

EN ZONAS DE EDIFICACEON AISLADA

%ﬂ E@@

LO5 CUERPOS YOLADCS S PERMITEN CON LiS LINITACIDNES O€ La ChOENANZAS

@ oEMAD I6 Las Z0ms EONFICABLES.

() SOBME ESPACITS LIBMES PRIVADDS DUE WD IVADIN ESPACIOS 0C RETRANOUED OBLIGATORID.
SOBIC L4S ZOMAS DE VIARID ¥ ESPACID LIBRE GUBLICO.

€ 25 OF COIFICACIOH AISLABA SOLO WAEROS DT D)+

18. Los cuerpos volados se admiten dentro de las
zonas edificables, sobre espacios libres privados y
sobre zonasdeviario y espacio libre pablico, conlas
condiciones siguientes:

a. Dentro delaszonasedificables (si lafachadadel
edificio seretranquea del limite de la zona).

b. Sobre espacios libres privados, siempre que no
invadan espacios de retrangqueo obligatorio y que la
atura libre debajo del vuelo cumplala aturalibre
minima de la plantainferior inmediata.

c. Sobre zonas de viario y espacio libre publico:

- S6lo pueden autorizarse en plantas por encimade
laplantabaja.

- Deben respetar una aturalibre de tres metros y
cincuenta centimetros (3,50 m) sobrelarasante dela
acera o del espacio libre publico.

- Deben retranquearse al menostreintacentimetros
(0,30 m) del bordillo delaacera, sin sobrepasar lali-
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nea paralelaalaalineacion de parcela, a unadistan-
ciaigual a 10% del ancho minimo delacalleen el
tramo considerado.

- El saliente maximo es de un metro y diez centi-
metros (1,10 m).

El limite de ocupacion de los cuerpos volados es
el producto del nimero de plantas por €l saliente mé&-
ximoy por el 50% delalongitud delaalineacién de
fachada.

Cada limite lateral debe retranquearse del lindero
como minimo sesenta centimetros (0,60 m).

19. En €l entorno de proteccién de construcciones
y edificios catal ogados no se admiten cuerpos vola-
dos sobre zonas de viario ni de espacio libre publi-
co.

20. No se admiten cuerpos volados sobre cons-
trucciones y edificaciones catalogados ni sobre es-
pacios libres privados vinculados alos mismas, so-
bre zonas con distinto uso predominante (excepto
viario y espacio libre publico) ni sobre otras clases
ni categorias de suelo.

Elementos salientes.

21. Los volumenes que sobresalen de las alinea-
ciones de fachada se consideran elementos salientes
cuando no son habitables ni ocupables, ni aumentan
la superficie ttil de dependencias ni localesinterio-
res.

22. Los elementos salientes se admiten sin limita-
cién algunadentro de las zonas edificables (si lafa
chada del edificio se retranquea del limite de la zo-

na).

Se admiten tambi én sobre espacioslibres privados,
zonasdeviarioy espaciolibre publicoy otras clases
y categorias de suelo. Excepto sobre espacios libres
privados, con las condiciones siguientes:

a. Losresaltesy elementos ornamentales de lafa-
chada (jambas, molduras, pilastras y elementos si-
milares) pueden sobresalir delaalineacion delaplan-
ta baja como maximo cinco centimetros (0,05 m) si
el edificio limita con una acera publica de hasta un
metro de ancho y cinco centimetros més por cada
metro adicional, hasta un maximo de 20 centimetros
(0,20 m) en todos | os casos.

b. Pueden sobresalir como méximo veinte centi-
metros (0,20 m) de laalineacién de las plantas altas.

c. Lascornisasy los aleros de cubierta pueden so-
bresalir delaalineacion de edificacion y de sus cuer-
pos vol ados sesenta centimetros (0,60 m) como ma-
Ximo.

23. Se prohibe que las persianas, bastidores, puer-
tas, vidrieras y elementos anal ogos de las construc-
ciones abran hacia el exterior, excepto en los casos
en que queden dentro de las repisas de |os bal cones
0 de los antepechos de las ventanas y cuando se co-
logue ensambl gj e doble en ventanas de plantas altas.
No se consienten macetas ni jardineras voladas so-
bre laviapublica.

Portadas y escaparates.

24. La dineacion exterior no puede rebasarse en
planta baja con salientes mayores gque los especifi-
cados con ningunaclase de decoracion delocales co-
merciales, portales o cualquier otro elemento simi-
lar.

Marquesinasy toldos fijos.

25. Las marquesinas y los toldos fijos que se dis-
pongan sobre zonas de viario y espacio libre pabli-
co deben respetar las condicionesdeaturalibrey re-
tranqueo del bordillo delaacera(olineaequivalente)
de los cuerpos volados.

26. Sobre ellos no pueden colocarse macetas ni
otros elementos maéviles que puedan afectar ala se-
guridad ciudadana.

Toldos moviles.

27. Todos sus elementos, tanto |os de cubrici6n co-
mo los de estructura, deben instalarse a una altura
igual 0 mayor gue dos metros y veinte centimetros
(2,20 m) sobre la cota del terreno urbanizado.

Muestras.

28. Losanunciosparaelosal plano defachadapue-
den tener un saliente maximo sobre el espacio pU-
blico de diez centimetros (0,10 m).

29. Las muestras luminosas sdlo pueden instalar-
seaunaaturaigua o mayor que tres metros (3,00
m) sobre la cota del terreno urbanizado.

Banderines.

30. Losanuncios normalesal plano defachadapue-
deninstalarseaunaalturaigual o mayor quetresme-
tros (3,00 m) sobrelacotadel terreno urbanizado. Si
se instalan en planta baja, su saliente debe respetar
lacondicién deretranqueo ddl bordillo delaacera(o
lineaequivaente) delos cuerposvolados; y si seins-
talan en plantas dltas, € saliente maximo de las cor-
nisasy aeros.

2.2.4. Condiciones de ocupacionl4 .
1. Laocupacion de un edificio eslaproyeccion so-

bre el plano horizontal de su volumen aparente, con-
siderando todas | as superficies techadas de las plan-
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tas que no tienen consideracion de sétano y sin con-
siderar la superficie de los elementos salientes.

2. Laocupacion maxima no se limitald.
2.2.5. Condiciones de edificabilidad.

1. La edificabilidad méxima es €l valor limite de
la superficie construida del volumen aparente, con-
siderando todas las superficies techadas de las plan-
tas gque no tienen la consideracion de sétano y sin
considerar la superficie de los el ementos salientes.

2. Para comparar con la superficie edificable mé&
ximano computa la superficie construida de:

a. Los soportales de uso publico.
b. Los pasajes de acceso aespacios|ibres pablicos.

c. Las plantas porticadas, excepto |as porciones ce-
rradas que hayaen ellas.

d. Lasuperficie bajo cubierta, si carece de posibi-
lidades de uso 0 esta destinada a depdsitos u otras
instalaciones generales del edificio.

e. Los elementos autorizados por encimade laal-
tura méxima.

3. Laedificabilidad méximaeslaindicadaparaca-
da zona de ordenacién homogénea en €l instrumen-
to de ordenacion aplicable.

4. La segregacion de fincas en que existe edifica-
cion debe hacerse con indicacion de la parte de edi-
ficabilidad yaconsumida. Lapartedelaparcelaafec-
taalaedificabilidad materializadano es segregable.

5. En las agregaciones, la edificabilidad global es
lasumade lasedificabilidades de cadaunadelasfin-
cas originales.

2.2.6. Condiciones de volumen y formal6 .
Altura reguladora méxima.

1. Laaltura reguladora méxima es el valor limite
del nimero de plantas que no tienen laconsideracion
de sétano.

2. Laaltura méaxima es una planta en edificios in-
dustrialesy dos plantas en edificios destinados aotros
usos, a no ser que en los planos de ordenacién del
instrumento de planeamiento urbanistico aplicable
seautorice unaaturamayor. (Ladeterminacion gr&
ficade las alturas en € instrumento de planeamien-
to urbanistico se asume en este caso como determi-
nacion propia de las ordenanzas).

3. En las construcciones y los edificios cataloga-
dos se mantiene la aturaactual, que sélo puede mo-

dificarse en casos excepcionales, si es necesario par
ralame or restauracion o rehabilitacion del bien ca
talogado 17

Sétanos.

4. Se consideran sétano las plantas que estén com-
pletamente enterradas y las semienterradas, con te-
cho aun metro y veinte centimetros (1,20 m) como
maximo por encima del punto mas bajo del contac-
to de sus fachadas exteriores con € terreno urbani-
zado.

5. Las plantas que cumplen la condicion de sétano
en una de sus fachadas exteriores pero no en otrau
otras se consideran sotano desde |a fachada enterra-
dahastalalineadivisoria (lineamediaen € caso de
fachadas opuestas y bisectriz en caso de fachadas
contiguas) y planta semisétano en el resto.

ALTURA REGULADORA MAXIMA

YALOR LIRITE DEL NOUERD DE PLANTAS GUE WD TIENEN LA £ONSIDERKEION DE SOTAND.
i
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W) /

Cotas ddl terreno urbanizado.

6. En zonas con tipologia de edificacion continua
se aplican los criterios siguientes:

a. En las fachadas alineadas a vial sin espacio li-
bre privado interpuesto, la cota del terreno urbani-
zado es la més bagja del contacto de la acera con €
tramo de fachada.

b. En las fachadas alineadas a espacio libre publi-
co sin espacio libre privado interpuesto, la cota del
terreno urbani zado eslamésbajadel contacto del te-
rreno con el tramo de fachada, sin considerar irre-
gularidades puntuales.
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c. En lasfachadas alineadas a un espacio libre pri-
vado exteriorl8, la cota del terreno urbanizado esla
mas bajadel contacto del terreno con el tramo defa-
chada, sin considerar irregularidades puntuales.

d. En €l limite con viales o espacios libres publi-
cos, la cota normal19 del espacio libre privado esta-
ra como maximo un metro y cincuenta centimetros
(1,50 m) por encimao por debajo delacotade laace-
rao delacotanormal del espacio libre publico.

7. En zonas con tipologia de edificacion aislada se
aplicanlasletras‘c’ y ‘d’ y del nimero anterior.

8. En los supuestos excepcionales en los que no
puedan aplicarse los nUmeros 6 y 7 anteriores por
existir condiciones topograficas singulares, la cota
tedricadel terreno urbanizado seralaque establezca
el Ayuntamiento.

Alturade cornisa

9. La altura de cornisa es la distancia vertical en-
tre el techo del stano y el techo de la Ultima planta.
Si no se proyecta sétano, se mide hasta 0,40 m por
debgjo del pavimento de la planta bgja. Si €l techo
de la Ultima planta no es horizontal, se mide hasta
2,60 m por encimadel pavimento terminado delal-
tima planta.

10. Ladturade cornisaméaximaesH=3*n+1, me-
didaen metroslinedles, siendo “n” & nimero de plan-
tas permitido como atura maxima.

I N = niimero de plantas (ud) I H = altura de cornisa (m) |

4,00

7,00

10,00
I+l

R

Los edificios industriales y los elementos singulares de edificios de otros usos
tendrén la altura de cornisa que se justifique como adecuada.

ALTURA DE CORNISA

OISTAMCIA VERTICAL ENTRE EL TECHO OEL SOTANO ¥ €L TECHO DE LA WLTEMN PLANTA.

P
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H
H
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ALTURA OE CURNISA
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S1 N SE PROYECTA SOTANO. SE MIOE MASTA 0,40 m POR DEBAJG DEL PAVIMENTO DE LA PLANTA BAJA,
ST EL TECHO OF L4 ULTIWA PLABTA NO ES HDRIZONTAL. SE NIDE RASTA 2,60 m. POR ENCTNA DEL PAVIENTO TERMINADO DE L4 ULTIMA PLANTA,

LA ALTURS TE COMNTSH et 65 [ 3 9 v 1], MEDIDA £4 VETROS LIVELES.
CONSTRUCCIONES POR ENCIMA DE LA ALTURA DE CORNISA

LAS PERMITI0RS EN LA ORDERANZA, EL CONJUNIO N OEBE OCUPAR MAS DEL 20 % OF LA SUPERFICIE CONSTRUIDA DE L& ULTIMA PLANTA.

Construcciones por encimade laalturade cornisa.

11. Por encima de la altura de cornisa méxima se
admiten sdlo los elementos constructivos que forman
la cubierta plana o inclinada; los nucleos de comu-
nicacion vertical (torreones o remates de escaleray
ascensores); chimeneas; panel es de captacién de ener-
giasolar y otrasinstalaciones como antenas, depdsi-
tosdeaguay similares; antepechos, barandillasy re-
mates ornamenta es. Se admite también laconstruccion
de lavaderos retranqueados a la segunda crujiay co-
mo minimo tresmetros (3 m) de cualquier alineacion
de fachada.

12. El conjunto de las construcciones en cubierta
no debe ocupar mas del 20% de la superficie cons-
truida de la Ultima planta.

Medicion de ladtura

13. El mé&ximo nimero de plantasy laaturade cor-
nisamaximase miden en cadafachada. Lacondicion
general esh; < H, siendo hi laaturadel edificioy H
|laalturadereferencia

14. Enlasparcelas de esguinay en alineacionesen
pendiente predominala altura de referencia mas ba-
ja. Si lacubierta del edificio es horizontal, la altura
mas pequefia se prolonga hacialaparte més atahas-
taalcanzar €l desnivel suficiente para construir una
planta més. Sin perjuicio de lo anterior, se admiten
cubiertas inclinadas y plantas escalonadas.

MECICION DE LA ALTURA ‘,—

€N LAS PARCELAS OF ESOUINA Y EW ALINEACIONES EN PENDIENTE
PREDOMINA L4 ALTURA DE REFEREWCIA WS BAJL. LA ALTURA MAS
PEQUERN SE PROLONGA HACIA LA PARTE WS ALTA HASTA ALCANIME -
€L DESHIVEL SUFICIENTE PARA COSTRUIR UNA PLANTA NAS. |

€N TERRENOS TNCLINAGOS L EQIF(CACION DEGE ESCALGHARSE
SLANTA & PLaNTAL PaRA CUWPLIR Lk ALTURA WAKIUA EN TOOOS.
LOS PUNTOS 06 CONTACTO OE LAS FACHADAS COW EL TERREWD
URBANIZA00 EXTERIOR,

SE PROIBEN ESCALONES VISIBLES DESOE EL BNTERIGR
OF 005 D WS PLANTAS,

L os esquemas graficos son indicativos.

15. En terrenos inclinados, |a edificacion debe es-
calonarse planta a planta, para cumplir laaturama-
ximaen todos | os puntos de contacto de las fachadas
con €l terreno urbanizado exterior. Se prohiben es-
ca gges visibles desde €l exterior de dos 0 més plan-
tasv.
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Paramentos al descubierto en cambios de atura

16. Todos|os paramentos que queden a descubierto
como consecuencia de los cambios de altura deben
tratarse con calidad de fachada y, siempre que sea
posible, con apertura de huecos. En los cambios de
alturade mas de 1,50 m que se produzcan entre pro-
piedades distintas, € cuerpo més alto debe ser pre-
dio dominante de una servidumbre de lucesy vistas
sobreel méasbajo o, s noloes, retranquearse del lin-
dero por 1o menos dos metros.

Alturaminima.

17. Sblo podraedificarse sin alcanzar laalturamé
Xima cuando no resulten paredes medianeras o uni-
das al descubierto o, s fueran inevitables, tratando
sus paramentos con calidad de fachada. El Ayunta-
miento puede exigir que se edifique hasta la altura
méxima por razones de imagen urbana.

Longitud méaxima de fachada continua.

18. Hasta que se revisen los criterios del articulo
11.3.2.1 de la normativa del plan insular de ordena-
cién se prohibe la edificacion de fachadas modula
res repetitivas o planas con un desarrollo continuo
mayor que:

a. En suelo urbanizable2l: 40 m.

b. En suelo rustico de asentamiento tradicional ru-
ral: 25 m.

Fondo maximo de los cuerpos de edificacion.

19. La profundidad edificable desde la alineacion
de parcelano se limita22,

20. Hasta que se revisen los criterios ddl articulo
11.3.2.3 de la normativa del plan insular de ordena-
cion, el fondo méaximo delos cuerpos de edificacion
en las viviendas de nueva construccion se limita co-
mo sigue:

a. En suelo urbanizable23:

- Ladistanciamaxima entre las fachadas fronta y
trasera de un cuerpo de edificacion (se recomienda
gue no exceda de 8,00 my) debe ser igual 0 menor
que 12,00 m?4,

- Si existen situaciones consolidadas con dimen-
siones mayores, 10s cuerpos de edificacion pueden
superar los 12,00 m de fondo pararegularizar colin-
dancias.

- En terrenos con pendiente media mayor que 30°
(57,7 %), ladistanciaméximaentre lasfachadas fron-
tal y traserade los cuerpos de edificacion con aine-
acion de fachada paralela ala alineacion de parcela

debe ser igual o menor que 10,00 m aguas arriba'y
8,00 m aguas abgjo del vial.

b. En suelo rustico de asentamiento tradicional ru-
ral;

- La distancia entre las fachadas fronta y trasera
de un cuerpo de edificacion debe ser igual 0 menor
que 8,00 m.

- En edificaciones abancal adas (escal onadas) en la-
deracon unaplantade altura, ladistanciaentre estas
fachadas puede aumentar hasta 12,00 m.

'2.3. Condiciones de calidad e higiene de | os edifi-
cios.

Requisitos basicos.

1. Las construcciones buscaran en sus soluciones
de proyecto lamejor estabilidad, durabilidad, resis-
tencia, seguridad y economia de mantenimiento de
los materiales einstalaciones. Losproyectostendran
en cuenta las diversas normas tecnol égicas y justifi-
caran el cumplimiento de las normas basicas y sec-
toriales que sean aplicables a cada caso; como mini-
mo, las siguientes:

Norma
Aidamiento térmico NBE-CT-79
Aidamiento acligtico NBE-CA-81
Impermeabilizacin de cubiertas con materiales hituminosos NBE-QB-%0
Proteccion contraincendios NBE-CPI-96

Accesibilidad y supresion de barreras fisicasy de lacomunicacion D 227/1997
Infragstructuras comunes para el acceso alos servicios de
telecomunicacion RD.L. 1/1998

L as condiciones minimas de habitabilidad del De-
creto 47/1991 se recogen en la ordenanza 2.8 y las
de accesibilidad y supresién de barrerasfisicasy de
|la comunicacion del Decreto 227/1997, en la orde-
nanza 2.9.

Aislamiento térmico y acUstico.

2. El aidamiento en los paramentos de fachadaque
dan a espacio exterior o patio de las viviendas pue-
deresolverse con unapared de blogues de hormigdn
vibrado de 19 cm de espesor y 270 Kp/m2 de peso,
revestida exteriormente con mortero de cemento y
arena e interiormente con tendido de yeso?>.

3. El aidamiento entre viviendas y las paredes se-
paradoras de zonas comunes interiores puede resol -
verse con una pared de blogues de hormigén vibra-
dode 19 cm (270 Kp/m?2) o con doble pared de bloques
de 9 cm (2*165= 330 Kp/m2) con camara interme-
dia de a menos 2 cm?5,

4. El aislamiento de los forjados puede resolverse
con un forjado unidireccional de hormigén armado
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con bovedilla de hormigon, de 25 cm de espesor y
masa unitaria 300 Kg/m2, con solado ligero (60
Kg/m2) y enlucido de yeso?”.

Localesy viviendas “exteriores’.

5. Seconsiderague un local es exterior cuando to-
das sus piezas 0 dependenci as habitablestienen hue-
cos que abren avial, espacio libre publico, espacio
libre privado o patio.

6. Se considera que unavivienda es exterior cuan-
do cumple las condiciones del parrafo anterior y a
menos dos de sus piezas habitables abren huecos a
calle o espacio libre publico (bien directamente o
bien a través de un espacio libre privado interpues-
to) o aun patio en e que pueden inscribirse cuadra-
dos de 6 m de lado, haciendo coincidir su gje con €l
de cada uno de |os huecos considerados.

7. Sblo se autorizan viviendas que sean exteriores.
Pieza habitable.

8. Seentiende por “pieza habitable”’ cualquier par-
tedeun edificio, viviendaolocal que disponedeluz
solar y aireacion natural suficientes para su utiliza-
cion prolongada?s.

9. Las piezas habitables deben ser “locales exte-
riores’ y no pueden instalarse en sétano.

10. En casos excepcionales se admite que alguno
de los huecos abra al exterior 0 a patio a través de
otradependencia, cumpliendo las condiciones que se
imponen a las “segundas luces’ en las condiciones
de habitabilidad (ordenanza 2.8).

11. No se consideran habitables |as piezas que tie-
nen algun paramento vertical (muro, pared) en con-
tacto con el terreno, a no ser que se construya una
cufiade drengje o bien otro muro de al menos 15 cm
de espesor a 20 cm de la pared de fondo, se ventile
lacamarade airey serecojan las aguas que proven-
gan del terreno con una cuneta més baja que €l sue-
lo delapieza.

Localesy piezas no habitables.

12. Las piezas no habitables en las que no se pro-
duce la estancia prolongada de personasy los loca-
les que se componen de piezas no habitables pueden
no ser exteriores, pero debejustificarselaexistencia
de ventilacion natural o mecénica suficiente para el
UsO a que se destine.

Normas técnicas de calidad.
13. En defecto de normas de calidad propias de la

Comunidad Auténoma de Canarias, se recomienda
aplicar las Normas Técnicas de Calidad de las vi-

viendas socia es (6rdenes ministeriales de 24 de no-
viembre de 1976 y 17 de mayo de 1977).

2.4. Condiciones de las dotaciones y servicios de
los edificios.

1. Como minimo deben proyectarse instalaciones
de

a Fontaneria

b. Saneamiento.

c. Electricidad.

d. Puestaatierra

e. Telecomunicaciones.

2. En los edificios de més de una planta se reco-
mienda que la canalizacién vertical de las instala-
ciones se dispongan en patinillos o conductosdeins-
talaciones, arazon de uno por cada 150 m2t o fraccion
de planta, con radio de influencia de 9,00 m.

3. Enlosedificios con plantabajano residencial de-
ben preverse conductos de ventilaciony de evacuacion
deloshumosy gases que pueden producirseenlaplan-
tabaja, arazon de uno por cada 150 m2t o fraccion de
planta, con radio deinfluencia de 9,00 m.

I nstalacién de fontaneria.

4. Lainstalacion de fontaneria debe satisfacer las
necesidades de agua friay caliente.

L as necesidades de aguafria exigen que cada apa-
rato receptor de agua fria disponga de caudal sufi-
ciente, con un sistemade transporte adecuado, lo que
implica:

a Acometida suficiente a edificio.
b. Presién suficiente.
c. Tuberias con didmetros adecuados.

L as necesidades de agua caliente suponen las mis-
mas exigencias que las de agua fria y, ademés, una
fuente de calor con la potencia calorifica suficiente
paracalentar el caudal de agua caliente hastalatem-
peratura de utilizacion adecuada.

5. Lainstalacion debe cumplir las condiciones si-
guientes:

a. En laacometida, latomadelared y lavévula
de registro en arqueta pertenecen alared municipal
y se gecutan por la entidad suministradora. El paso
delaacometidaa interior del edificio se haceatra
Vés de un pasamuros, con juntas que deben ser es-
tancas a 1 atmosfera de presion. El pasamuros per-
mite lalibre dilatacion del tubo.

b. El edificio debe contar con un cuarto de conta-
dores o un armario de contadores con las dimensio-
nes gque establezcala entidad suministradora, que se
ubicarden e limite dela parcelay con acceso desde
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lavia publica. Si lainstalacion es colectiva, se ad-
mite también en la planta baja, en lugar de fécil ac-
ceso 'y de uso comun del inmueble.

El cuarto de contadores debe proyectarse con ilu-
minacion eléctrica 'y toma de corriente, pavimento
impermeable y desagiie sifénico a lared de sanea-
miento.

En el armario o cuarto de contadores se instala la
vavulade paso (unién entre laacometiday lainsta-
lacion interior) y el contador o sistema de contado-
res.

- Si lainstalacion esindividual, el contador esin-
dividual.

- Si lainstalacién es colectiva, seinstalaun conta-
dor general y un tubo de alimentacién hasta la bate-
ria de contadores individuales.

Entrelavavulade paso y el contador (individual
o general) serecomiendainstalar unavavuladeven-
tosa, paraeliminar las burbujas de aire que pueda ha-
ber en lared municipal.

L os contadores deben estar homol ogados; se colo-
can precintados y se instalan con un dispositivo (T
de aforo) que permite su comprobacion sin necesi-
dad de desmontarlos. L os contadoresindividuales se
instalan con véalvulas de entrada y salida; lavavula
de salida permite instalar un dispositivo antirretor-
no.

En las instalaciones colectivas, la tuberia de ali-
mentacion (entre la vadvula de paso y la bateria de
contadoresindividuales) debe discurrir por zonas de
uso comun o, cuando no seaposible, ir envainadaen
un tubo estanco de materia pléstico, conregistrosen
los extremos y en los cambios de direccién.

A la salida de cada contador individual se instala
unavalvula de retencién general y es recomendable
instalar unavalvulareductorade presion provistade
filtro.

c. Enlavévuladel abonado, ala entrada de cada
local o vivienda, el agua debe tener una presion mi-
nimade 2 Kg/cm2.

Cuando no hay presién suficiente (porque no lahay
en lared municipal o porque el depdsito de reserva
no tiene cota suficiente), se instala un grupo de so-
breelevacion (grupo de presién, hidrocompresor).

d. Debe preverse uno o varios depdsitos de reser-
va con capacidad igual o mayor que:

- 120 litros por habitante o usuario.

- 300 litros por vivienda.

- 300 litros hasta 100 m2t de superficie construida
y 200 litros mas por cada 100 m2t adicionales.

El depdsito debe cumplir las condiciones siguien-
tes:

- Resistencia mecanica suficiente.
- Totalmente impermeable.

- Los materiales que se emplean no alteran las ca-
racteristicas quimicas del agua.

- El tubo de alimentacién desemboca siempre 40
mm por encimadel nivel maximo del agua.

- El aiviadero tiene la capacidad necesaria para
evacuar dos veces €l volumen de agua que se prevé
en laentrada.

- Dispone de un sistema de deteccion y aviso del
nivel minimo y méaximo.

- El tubo de desagtie del rebosadero no se conecta
directamente al saneamiento. Su extremo queda li-
bre para poder constatar €l paso de agua.

- Si el fondo del depdsito esta por debajo delara-
sante de la via publica, no se adosa a los muros de
contencién del terreno. Alrededor de su perimetro se
deja un paso de a menos 70 cm de ancho, que per-
mite su inspeccion y que impide filtraciones proce-
dentes de terrenos adyacentes.

- El interior del depdsito esregistrabledesdeun la-
teral; nunca por la parte superior.

6. El caudal minimo en la acometida puede cal cu-
larse:

a. Con base en suministrostipo establecidos por la
entidad suministradora.

b. A partir del nimero de puntos de agua, aplican-
do lanormaNTE-IFF/1973.

c. Calculando € caudal efectivo apartir del nimero
de aparatosy los caudal es unitarios siguientes:

c
Bafiera 0,35 I/seg
Ducha 0,20 I/seg
Lavabo 0,10 I/seg
Bidé 0,10 I/seg
Retrete 0,10 I/seg
Fregadero 0,20 I/seg
Pileta/lavadero 0,15 I/seg

Lavadoraderopa 0,30 1/seg
Lavavdillas 0,30 I/seg
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El caudal tedrico (T) depende del nimero de apa-
ratos de cada tipo (a) y del caudal unitario (c) co-
rrespondiente:

T=2g"c [I/seg]

El caudal efectivo (E) es e resultado de multipli-
car €l caudal tedrico por un coeficiente de simulta-
neidad, que depende del nimero ponderado de pun-
tosdeagua(x). El proceso decéalculo esel siguiente:

El factor de ponderacion de caudal (q) es el resul-
tado de dividir el caudal més frecuente por el caudal
del aparato considerado. Si el caudal mas frecuente
en el edificio es 0,10 |/seg, los coeficientes de pon-
deracion de caudal son:

q
0,10/0,35= 0,3

Bafiera

Ducha 0,10/0,20=0,5
Lavabo 0,10/0,10=1,0
Bidé 0,10/0,10= 1,0
Retrete 0,10/0,10= 1,0
Fregadero 0,10/0,20=0,5
Pileta/lavadero 0,10/0,15= 0,7
Lavadoraderopa 0,10/0,30=0,3
Lavavgjillas 0,10/0,30=0,3

El nimero ponderado de puntos de agua (x) secal-
culacon el sumatorio delosfactores de ponderacién
de cauda por € nimero de aparatos que tienen ese
factor de ponderacion:

X =2 g*q

A partir del nimero ponderado de puntos de agua
(x) se abtiene el coeficiente de simultaneidad:

Parax =1 k=1
Para2 < x <26 k = 11(x-1)
Parax > 26 k=0,2

El caudal efectivo (E) es e resultado de multipli-
car el caudal tedrico por €l coeficiente de simulta-
neidads30;

Y=k*T =k*Xa*c; [I/seg].
7. El diametro de la acometida puede calcularse:

a. A partir del nmero de puntos de agua, aplican-
do lanorma NTE-IFF/1973.

b. A partir del caudal efectivo (E), considerando la
velocidad maxima admisible en las tuberias, que no
debe ser mayor que 2,50 m/seg3!:

| Diametro | Velocidad maxima |

Caudal maximo |
[ m/seg

1/hora

A 1,12 650
% 1,32 1.450
1 1,70 3.000
1+1/4 2,10 6.300
1+1/2 2,48 8.800

| Diametro | Velocidad maxima |

Caudal méaximo |
m/seg

1/hora

N (@

2,50 18.000
2 2,50 32.000
2,50 45.000
2,50 75.000
2,50 113.000
2,50 166.000
2,50 217.000
2,50 275.000

2+

iR

®WNOU AW

Instalaciones complementarias de tratamiento de
aguas.

8. Cuando son necesarias, |as instalaciones com-
plementarias de tratamiento de aguas se realizan en
edificio exclusivo e independiente, con ventilacién
natural en todos los locales en |os que se almacenen
0 manipulen productos toxicos y equipos de detec-
cion de posibles fugas de gas toxico o combustible,
con alarma épticay acUstica. En el acceso debe co-
locarse un cartel advirtiendo de los riesgos en caso
de fuga, d tipo de producto, lasinstrucciones en ca-
so de emergenciay las incompatibilidades con pro-
ductos extintores o neutralizantes, en caso de fuego.

La conexion alared de alcantarillado de los su-
mideros instalados en los |ocal es de tratamiento de-
be hacerse mediante depdsito intermedio, con posi-
bilidad de tratamiento neutralizante. Se prohibe el
vertido directo alared de acantarillado.

I nstal acién de saneamiento.

9. La evacuacion de aguas pluviales se hace me-
diante un sistema de recogida por bajantes hasta las
conducciones de saneamiento horizontal quelascon-
ducen al acantarillado urbano. Si no existered deal-
cantarillado, las aguas pluvial es se conducen por de-
bajo de |a acera hasta la cuneta.

En edificacion aidada se admite € vertido libreen
la propia parcela

L as bajantes de pluviales pueden disponerse exte-
riormente, adosadas alafachadadel edificio. En edi-
ficacion continua alineada a via o espacio libre pu-
blico, deben estar embebidas en el paramento de
fachada de la planta baja.

10. Laevacuacion de aguas residual es se hace me-
diante el sistema de desaglie de cada cuarto himedo
y el sistema de recogida por bajantes hasta las con-
ducciones de saneamiento horizontal que las condu-
cen a alcantarillado urbano. Si no existe red de al-
cantarillado, |as aguas residuales se conducen a un
sistema de depuracién individual .

En la acometida de cada uno de los aparatos o de
cada cuarto humedo a la red de desagtie debe haber
un sifén o tapdn hidraulico.

L os encuentros de | as bajantes con lared horizon-
tal de saneamiento debe hacerse mediante arquetas
0 registros.
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L as bajantes deben contar con ventilacion prima-
ria (por encima de los aparatos situados en la planta
mas alta) desde el exterior.

L as bajantes de aguas residual es no pueden dispo-
nerse exteriormente, adosadas a fachadas del edifi-
Cio que sean visibles desde viales o espacios libres
publicos.

Enlared horizontal, los col ectores colgados deben
ser de presion.

A lasalida del edificio, en la acerao en € limite
entre las redes municipal y particular y separado a
menos 20 cm de lafachada, se construye unaarque-
tao pozo deregistro. Si recibe aguas procedentes de
garajes, aparcamientos col ectivos u otroslocales con
actividad semejante, se dispone una arqueta separa-
doradefangosy grasas antes de laarquetao pozo de
registro.

Laacometidaalared deal cantarillado se hacesiem-
pre a pozo de registro, con tuberia homologada de
didmetro minimo 20 cm, enterrada a una profundi-
dad igua o mayor que 60 cm.

11. Lared de saneamiento interior puede calcular-
se aplicando lanorma NTE-1SS/1973.

Instal aciones complementarias de depuracion.

12. Lasinstalaciones complementarias de depura-
cion son obligatorias si no existe red de alcantarilla-
do.

13. Aungue exista red de a cantarillado, |os edifi-
cios(industrialesu otros) quelo precisen deben con-
tar con dispositivos de depuracion mecanicos, fisi-
cos o fisico-quimicos para eliminar de sus aguas
residual es |os el ementos no inocuos.

14. Las instalaciones de depuracion individual de
los edificios residenciales pueden proyectarse y di-
mensionarse con lanorma NTE- 1SD/1974.

15. El vertido cumpliralo dispuesto en laordenanza
ambiental correspondiente.

I nstalacién de el ectricidad.

16. Lainstalacion de electricidad debe satisfacer
las necesidades de alumbrado y fuerza de los recep-
tores eléctricos del edificio.

gggbe cumplir la reglamentacion sectorial aplica-
bles.

17. Lacargatotal dd edificio puede calcularse:

a. Con base en suministrostipo establecidos por l1a
entidad suministradora.

b. Aplicando lanorma NTE-I1EB/1974.
c. Desglosando las necesidades el éctricas del edi-
ficio:

Por ggemplo, en un edificio de viviendas colecti-
vas con locales destinados a otro uso puede diferen-
ciarse entre:

a Necesidades eléctricas de las viviendas.

b. Necesidades el éctricas de los locales.

I eg Necesidades eléctricas de |os servicios genera-

Lacargatotal delasviviendas es:

P=k*2n;*p; [KW],

en donde:

n;= nimero de viviendas con €l grado de el ectrifi-
cacion ‘i’.

p;j= demanda méaxima de una vivienda con €l gra-
do de electrificacion ‘i’.

K= coeficiente de simultaneidad.

Se consideran los grados de electrificacion si-
guientes:

Grado minimo. (A): 3.000 W.

Grado medio (B): 5.000 W.

Grado maximo (C): 8.000 W.

Especial.

La norma NTE-IEB/1974 relaciona el grado de
electrificacion con la superficie de las viviendas:

Grado minimo (A): S< 80 m2.

Grado medio (B): 80 < S< 150 m2.

Grado maximo (C): 150 < S< 200 m2.

Pero el grado de el ectrificacion puede determinar-
se con més exactitud a partir del nimero y la poten-
cia de los receptores eléctricos. puntos de luz, ele-

mentos de caldeo y motores.

El coeficiente de smultaneidad se toma del cua-
dro siguiente:
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Coeficiente de simultaneidad
Grados de electrificacion
Nimero de abonados Minimo y medio Méximo y especial
De2a4 1 08
DeSails 08 07
Del15a25 0,6 05
>25 0,5 04

A fatade criterios més exactos, lacargadeloslo-
cales comerciales puede calcularse a razén de 100
W/m2u, con un minimo de 5.000 W por abonado; la
deloslocaesdeoficinas, arazon de 30 a35W/m2u;
y la de locales con uso industrial, a razén de 125
W/m2u.

La cargatotal de los servicios generales es la su-
madelapotenciainstalada, diferenciando lo que pro-
cede en cada caso:

a. Alumbrado:

al. En espacios libres privados.

a2. Gargjes.

a3. Instalaciones (sala de calderas, cuarto de de-
pdésito de combustible, etc.).

ad. Trasteros.

ab. Otros |ocales de uso comunitario.
ab. Portales.

ar. Cgjas de escalera.

aB. Lineas de alumbrado auxiliar (maquinaria as-
censores, cabinas, antenas).

b. Fuerza:
bl. Ascensores.
b2. Montacargas.

b3. Central frigorifica (planta enfriadora, grupos
bomba, torre, etc.).

b4. Grupo de presién agua potable.
b5. Grupo de presion contraincendios.
b6. Central tratamiento de agua.

b7. Centra calorifica (quemadores, bombas, gru-
pos, etc.).

b8. Sistema de ventilacion de gargjes.
b9. Instalaciones en cubierta.

b10. Otras necesidades de fuerza.

Se consideran las necesidades de los usos que coin-
ciden en €l tiempo.

La carga total o potencia activa se expresa en ki-
lowatios (kW).

Caso de ser necesario33, |a potencia aparente del
centro de transformacion (kVA) se obtiene dividien-
dolapotenciaactivaentreel factor de potenciacosj=
0,8:

Potenciaactiva(kW)/0,8 = Potenciaaparente (kVA).
18. Lainstalacion tipo consta de:
a. Acometida.

b. Cajas generales de proteccion (unapor lineare-
partidora).

C. Lineas repartidoras.
d. Centralizacién de contadores.

e. Cuadros principal (general) y secundarios de
alumbrado.

f. Cuadros principal (general) y secundarios defuer-
za

g. Cuadros de distribucion deloslocalesy vivien-
das.

El nimero de cajasgeneralesde protecciony deli-
neas repartidoras depende de la cargatotal del edifi-
cio (P) y de la capacidad de transporte de las lineas
repartidoras. Cada linea repartidora tiene una capa-
cidad de transporte de 150 kW, que puede elevarse a
240 kW s € edificio cuenta con centro de transfor-
macion. Por |o tanto:

- Si P<50 kW hace fata
Una linea repartidora y una caja general de pro-
teccion.

- Si P> 50 kW y no hay centro de transformacion:
P/150 lineas repartidoras y P/150 cajas generales
de proteccion.

- S P> 50 kW y hay centro de transformacion:
P/240 lineas repartidoras y P/240 cajas generales
de proteccion.

Lacajagenera de proteccion es € fina delains
talacion de la companiia suministradoray € princi-
pio delainstalacion del edificio. Contiene tresfusi-
bles, que protegen lastresfases delalinearepartidora

El edificio debe contar con un cuarto o armario de
contadores, con las dimensiones gque establezca la
entidad suministradora, que se ubica:
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- Si lainstalacion esindividual, en e limite de la
parcelay con acceso desde la via publica.

- Si lainstalacion es colectiva, en lugar defacil ac-
ceso y de uso comin del inmueble;

- En edificios de hasta 48 viviendas, en e primer
sotano o la planta de acceso.

- En edificios de mas de 48 viviendas puede haber
varias centralizaciones, laprimeraen el primer sota-
no o la planta de acceso, y € resto donde convenga
segun ladistribucion del edificio, teniendo en cuen-
ta que la misma centralizacion no puede alimentar a
més de 48 viviendas.

- Si hay més de 14 viviendas por planta se admite
una centralizacion en cada planta.

El cuarto de contadores debe proyectarse con ilu-
minacién eléctricay toma de corriente.

Seinstalan los contadores que proceden:

- Defuerza, paramedir € consumo correspondiente
alas necesidades de fuerzacomunesde edificio. Des-
de el contador general de fuerza se conduce la ener-
giahasta el cuadro general de fuerza.

- De alumbrado, para medir el consumo corres-
pondiente a las necesidades de alumbrado comunes
del edificio. Desde el contador general de alumbra-
do se conduce la energia hasta €l cuadro general de
alumbrado.

- Un contador individual3# para cada usuario (lo-
calesy viviendas). Desde cada uno de los contado-
resindividuales parte la derivacion individual hasta

el cuadro de distribucion del local o de la vivienda
correspondiente.

Del cuadro general de fuerza parten los circuitos
de fuerza, que alimentan |os cuadros secundarios de
fuerza:

- Ascensores y montacargas.

- Central frigorifica.

- Central caorifica.

- Ventilacién de gargjes.

- Instalaciones en cubierta.

- Otras necesidades de fuerza.

De cada cuadro secundario de fuerzaparte lalinea

eléctrica que alimenta los receptores el éctricos co-
rrespondientes.

Del cuadro general de alumbrado parten los cir-
cuitos de alumbrado, que alimentan los cuadros se-
cundarios de alumbrado:

- Espacios libre privados, portales, escaerasy li-
neas de alumbrado auxiliar.

- Gargjes.

- Cuartos de instalaciones.

- Locales de uso comunitario.

- Otras necesidades de alumbrado.

De cada cuadro secundario de alumbrado parte €
circuito correspondiente.

Los cuadros principal y secundarios de fuerzay
alumbrado estén alojados en envolventes, general-
mente metdlicas, que contienen los e ementosy me-
canismos de:

- Medicion.

- Mando (conmutadores).

- Arranque.

- Proteccién (interruptores diferencial y magneto-
térmicos).

- Sefializacion (pilotos).
- Identificacion (letreros).

Delos cuadros de distribucion parten los circuitos
defuerzay alumbrado interiores, propiosde cadalo-
cal o vivienda. Cada cuadro de distribucion contie-
ne los mecanismas siguientes:

- Un interruptor diferencial 3.

- Un interruptor magnetotérmico por cada circui-
to.

- Uninterruptor limitador (si 1o exige lacompafia
suministradora 36).

Losinterruptores diferencial es protegen contracon-
tactos directos e indirectos3’. Se definen por su sen-
sibilidad (que debe ser 0,03A= 30 mA) y su intensi-
dad (en las viviendas es de 16, 32 'y 40 A paralos
grados de el ectrificacion minimo, medio y maximo).

Se prohiben losinterruptores diferenciales de gje-
cucién combinada (que no requieren instalar inte-
rruptores magnetotérmicos). Deben ser de gjecucién
simpley estar complementados con interruptores
magnetotérmicos.
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L os interruptores magnetotérmicos protegen con-
traintensidades superiores alas normal es (sobrecar-
gasy cortocircuitos). Se definen por laintensidad del
circuito que protegen:

- Alumbrado y tomas de corriente de alumbrado:
10A.

- Tomas de corriente otros usos; 16 A.
- Electrodomésticos: 20 A.
- Cocinaeléctrica: 25 A.

El interruptor limitador viene definido por lain-
tensidad permite pasar segiin la potencia contratada.

19. Lainstalacioninterior de unaviviendase com-
pone de un cuadro de distribucion y de una serie de
circuitos que alimentan los distintos receptores.

El nimero minimo y la constitucion de los circui-
tos depende del grado de electrificacion:

Grado de electrificacion
Minimo Medio Maximo
3.000 W 5.000 W 8.000 W
Nimero minimo de Circuitos v 2 4 6

Constitucion de los circuitos:

Circuites para puntos fijos de alumbrado y

tomas de corriente para alumbrado (2*1,5 mm?

en @13 mm; magnetotérmico 10 A) evvrerriens 1 1 2
Circuitos para tomas de corriente destinadas a

otros usos (3*2,5 mm? en 213 mm; magneto-

EEIMICO 16 A) vvurermrreririversresnsessensersssssesinens 1 1 2
Circuitos  para grandes  electrodomésticos:

lavavajillas, lavadora, secadora, calentador de

agua, etc. (3*4 mm? en @16mm; magnetotér-

MICO 20 A vorvrrvre i - 1 1
Circuitos para cocina eléctrica (3*6 mm? en @23
mm; Magnetotérmico 25 A) v eerererinnrinreses . 1 1

El nimero minimo de receptores es el siguiente:

Grado de electrificacién
Minimo Medio Méximo
3.000 W 5.000 W 8.000 W
Sala de estar de superficie S (M) ...oovvveereen. | 1 4 1 )
c
S6 W o |g5p W ]
/ 108 / 108 z;g 'g c
DOMMILOFIOS vvvevvvseererseeressersrenssesmrsmssnsreniinens | 1 & 1 o | v E oo
7 W 3 w | 5k
10A 1T | £ £
L0 1 4 |10 & | gof g
2 2tef
3 W 2@ W | gYhg
10A4TT 10A4TT | ¥ 5 a s 5
40 3o
1 1Izl]]A 'g% hot
Gecore | ED g8
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! 254 >g E e
decote | N O g ‘S g
tripolar s8¢ %9
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Instalacion de puesta atierra.

20. Se exige la puesta a tierra de los el ementos si-
guientes:

- Hierros de la construccion.

- Conductores de proteccion de las instalaciones
eléctricas.

- Guias metdlicas de aparatos €l evadores.

- Tuberias metdlicas que penetran en e edificio.
- Depdsitos metélicos.

- Antenas colectivas.

- Cualquier masa metélica importante que sea ac-
cesible (por g emplo, las bafieras de chapa metalica
y otras masas metdlicas en aseos y bafios).

- Pararrayos (que se conectan a puntos de puesta
atierraexclusivos).

21. Lainstalacion puede proyectarse con base en
lanorma NTE-IEP/1973.

22. Laspartesesenciales delainstalacion de pues-
taatierrason las siguientes:

a Tomas de tierra: constituidas por electrodo, li-
neade enlace con tierray punto de puesta atierra.

b. Lineas principales de tierra: parten de los pun-
tos de puesta atierra; aellasllegan las derivaciones
paralapuestaatierradelas masas, generalmente por
medio de conductores de proteccion.

c. Derivaciones de las lineas principales de tierra
unen las lineas principales de tierra con los conduc-
tores de proteccidn o con las masas.

d. Conductores de proteccion: unen las masas con
lalinea principal de tierra, por medio de derivacio-
nes de las lineas principales de tierra.

En lastomas de tierra se utilizaran solo electrodos
artificiales: placas, picasy conductores enterrados.

23. Enloscircuitosde puestaatierrase prohibein-
tercalar seccionadores, fusibles o interruptores (solo
se admite ladisposicion de elementos de corte en los
puntos de puesta atierra, para permitir lamedidade
laresistenciade latomadetierra).

Los conductores de tierra no atraviesan nunca un
interruptor diferencial.

Se prohibe la* puesta a neutro” o puesta atierraa
través de neutro.
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Pararrayos.

24. Segun lanorma NTE-IPP/1973, lainstalacion
de pararrayos es obligatoria:

a. En estructuras con mas de 43 m. de altura.

b. En edificios e instalaciones en |os que se mani-
pulen sustanciastéxicas, radiactivas, explosivasofa
cilmente inflamables.

¢. Cuando €l indice deriesgo, calculado con lanor-
maNTE-IPP/1973, es mayor que 27 unidades.

25. Los érganos de captacién pueden ser de tipo
reticular o con cabezade captacion de puntas. El sis-
tema de puntas es adecuado para estructuras en las
gue prevalece la altura sobre la planta; y el sistema
de captacion por red es adecuado en € caso contra
rio.

Se prohiben los pararrayos con cabeza radiactiva.

26. Si el sistema elegido es €l de puntas, el mastil
se sujeta preferentemente en muros o elementos de
fébrica que sobresalgan de la cubierta. Su altura es-
tard comprendida entre 2 y 4 metros. En el sistema
reticular, lared conductora se tiende preferentemen-
te por las aristas de la cubierta.

En ambos casos, la conexion entre el sistema de
captacion y los puntos de puesta a tierra se redliza
por las aristas de la cubierta (red de cubierta) y por
el exterior delosmurosdefachadasy patios (red ver-
tical). Las bajadas irén lo mas distanciadas posible,
siempre que la longitud del conductor entre dos de
ellas no sea mayor que 30 m.

En el sistema de puntas se proyectan tantas baja-
das como cabezas de captacion tengad edificio, con
un minimo de dos bajadas. Cada pararrayos va co-
nectado a dos bajadas como minimo. En €l sistema
reticular se colocan como minimo dos bagjadas inde-
pendientes por los primeros 100 m2 de planta cu-
bierta por lared y una més por cada 300 m2 o frac-
cion que exceda de aquellos. En edificios con redes
a diferentes niveles, se conectan las inferiores alas
bajadas de las superiores.

El cable conductor es de cobre rigido, de 50 mm2
de seccion. Las uniones entre cables se hacen me-
diante soldadura por sistema aluminotérmico. Las
curvas tienen un didmetro minimo de 20 cm y una
abertura de &ngulo maxima de 60°. L as bajadas de-
ben disponer de un punto de seccionamiento accesi-

ble. En su base inferior se dispone un tubo de pro-
teccion de acero galvanizado de 40 mm de diametro.

I nstal aciones el éctricas complementarias.

27. Se entiende por instal aciones el éctricas com-
plementarias las auxiliares para produccién de ener-
gia eléctrica (como los grupos electrégenos), alma-
cenamiento (cuartos de baterias) o transformacion
(centros de transformacion).

28. Losgrupos €l ectrogenos deben cumplir las con-
diciones siguientes:

a. El grupo electrégeno y el almacenamiento de
combustible se ubican en locales independientes y
distintos; ambos, con acceso diferenciado desdevia-
rio o espacio libre pblico; en su caso, atravésde es-
pacio libre privado.

b. Ambos locales cuentan con ventilacion natura
directa, dimensionada de forma que se garantiza no
solo el suministro de oxigeno paralacombustion del
motor, sino también la correcta renovacion de aire
del local; en todo caso, impidiendo que se produz-
can fendmenos de depresion, especialmente en la
puesta en marcha del equipo.

c. Ambos Iocales cuentan con sumiqlero, conecta-
do alared mediante cdmaraintermedia

d. El local del grupo estainsonorizado y lamaqui-
nariase apoya sobre unabancada con el ementos €l és-
ticos antivibratorios.

e. El grupo motor cuenta con evacuacion directa
de gases de combustion al exterior, con conducto re-
glamentario y silenciador de salida.

29. Los cuartos de baterias y los locales de alma-
cenamiento de productos quimicos para éstas seran
independientes. Contardn con ventilacién natural di-
recta. Sus paramentos serén lavablesy todoslos ele-
mentos metalicos descubiertos (soportes, herrgjes,
etc.) estaran tratados con productos anticorrosivos.
Contaran con sumidero, conectado ala red median-
te camaraintermedia.

30. En los locales, edificios 0 agrupaciones de lo-
cales o edificios con potenciaaparente mayor que 50
kVA debe preverse un local independiente parains-
talar un centro de transformacion, con las dimensio-
nesy caracteristicas que demande la compafiia su-
ministradoray como minimo las siguientes:
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a. Si e centro de transformacion es subterréneo,
sera de obra de fébrica debidamente impermeabili-
zaday contara con drenaje por gravedad. Su venti-
lacion sera por tiro natural, a través de rejillas di-
mensionadas para garantizar un minimo de seis
renovaciones de aire por hora, en régimen de plena
potencia. Lasrgjillas de salida de aire caliente esta-
ran auna distancia minimade 2 metros de cualquier
hueco de fachada.

b. Si se sitla en un local del edificio, solo puede
instalarse en la plantabaja o en el primer stano (en
plantas por encima de la planta baja sélo se permi-
ten transformadores secos). En los paramentos de se-
paracion de local es habitables o donde existan pues-
tosfijosdetrabajo, lainsonorizaci 6n garantizaraque
no se transmitaruido por encimade los valores m&
Ximos reglamentarios.

L os accesos seran preferentemente desde el exte-
rior del edificio o, s no fuera posible, desde zonas
de facil acceso y de uso comun. En edificios indus-
triales pueden comunicar con locales destinados a
otros usos, disponiendo vestibulo de aislamiento con
doble puerta de cierre automético. Si se comunican
con un garaje deben contar con una salida de emer-
genciaindependiente.

No se permiten transformadores con aislamiento
combustible. Si se utilizan pirolenos o similares, es-
te hecho debe anunciarse en € acceso.

En la.comunicacion del sumidero con lared de sa-
neamiento existiraun depdsito intermedio, conlaca
pacidad minima gue indiquen las normas de lacom-
pafiia suministradora.

Laventilacion puede ser natural o forzada. En ca-
so de ventilacién natural, las rgjillas de salida de ai-
re caliente deben estar a una distancia minima de 2
metros de cualquier hueco de fachada. En caso de
ventilacion forzada, la distanciaminima se ampliaa
5 metros. Si se comparte una red de ventilacion del
edificio deben preverse rejillas cortafuegos en ad-
misién y en expulsion.

c. Las transfocabinas de superficie (prefabricadas
0 no) pueden situarse en espacios libres privados,
siempre que no formen parte de retranqueos obliga-
torios. Dispondran de transformador con aislamien-
to no combustibley, caso de emplearse piroleno, de-
be anunciarse claramente en los accesos. Lasrejillas
de ventilacion deben contar con dispositivos anti-
vanddlicosy estaran construidas deformaque, en su-
puestos de ataque con liquidos, el vertido sea hacia
el exterior en todo caso. Se cimentaréan sobre losade
hormigén autoportante, atravesada Gnicamente por
los conductos para paso de cables 'y evacuacion de
aguas; los elementos estructurales se anclarén en la
losa, formando un conjunto homogéneo. A este tipo

de transformadores no se permite el acceso de line-
as aéreas, ni através de poste sustentador. La entra
day salidade los cables sera subterrénea.

d. Si en un edificio o una parcela existe un centro
de transformacion, debe colocarse una placa anun-
ciadora de esta circunstancia en un lugar visible del
acceso, para advertir alos servicios de bomberos y
de proteccion civil en caso desiniestro. Laplacades-
cribird el tipo de centro, su ubicacién dentro del edi-
ficio y/o parcelay las tensiones primarias y secun-
darias del centro.

31. En los nucleos de poblacién se prohiben los
centros de transformacién de intemperie.

Energia solar.

32. Losedificiosresidencialesy cualesguieraotros
en los que exista la necesidad de producir agua ca-
liente para uso humano®® contarén con pre-instala-
cion de energia solar térmica®®. Esta exigencia se
aplicatambién alas reformas o rehabilitaciones in-
tegrales de edificios e instalaciones existentes.

33. Los colectores solares térmicos se orientan lo
mas cerca posible del sur geogréfico (180947 y en
todo caso entre 155 y los 205% y se instalan con un
angulo de inclinacion a ser posible de 25°, en todo
caso entre 18 y 3848,

Se disponen alineados, en filas paraldlas y con €l
mismo nimero de elementos. La superficie minima
necesariaparalainstalacion oscilaentre1,5y 1,7 ve-
ces la superficie de los colectores. Debe estar libre
de sombras arrojadas entre las 09:00 y las 15:00 ho-
ras durante el solsticio de invierno.

La estructura que soporta los colectores debe so-
portar vientos de 120 Km/hora, sin desprendimien-
to de las placas ni deformaciones permanentes.

34. La sala de méaguinas debe permitir lainstala-
cion delosdispositivos de acumul acién, regulacion,
bombeo y distribucién para el precalentamiento del
aguaenlos colectores solares. El conjunto puede ocu-
par una superficie de 1,00*1,00 m en plantay 2,50
m de altura parainstalaciones de hasta 10 col ectores
y no mas del doble parainstalaciones mucho mayo-
res(que no serén usuales). Si se utilizan equipos com-
pactostipo termosifén, la salade maguinas no esne-
cesaria.

Energiaedlica.
35. Seadmitelainstalacion de equiposparael apro-

vechamiento delaenergiaedlica. Las unidadescum-
pliran las normas general es sobre instal aci 6n de equi-
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posindustrialesy su instal acion sera objeto de apro-
bacién expresa por el Ayuntamiento.

Instalacion comin de telecomunicaciones (ICT).

36. En los edificios que tengan que acogerse a ré-
gimen de propiedad horizontal deben proyectarseins-
talaciones comunes de acceso a los servicios de te-
lecomunicacion, para:

a. Captar, adaptar y distribuir hasta los puntos de
conexion delas sefiales de radiodifusion sonoray te-
levision terrena y por satélite susceptibles de ser cap-
tadas.

b. Proporcionar atodaslas viviendasy locales ac-
ceso a serviciotelefénico basicoy al servicio dete-
lecomunicaciones por cable.

37. Lainstalacion de captacion, adaptacion y dis-
tribucién de sefiales de radiodifusion sonoray tele-
vision (procedentes de emisionesterrenalesy de sa-
télite) se compone de:

a. Conjunto de elementos de captacion de sefiales:
antena, mastil, sistemas de sujecion y el ementos ac-
tivosy pasivos encargados de adecuar las sefiales pa
raser entregadas al equipamiento de cabecera.

b. Equipamiento de cabecera: conjunto de dispo-
sitivos en cargados de recibir |as sefiales de los con-
juntos captadores y adecuarlas para su distribucion
alos usuarios en las condiciones de calidad y canti-
dad deseadas. El conjunto de sefiales se entregaala
red de distribucion.

c. Red, estructurada en tres tramos:

cl. Red de distribucion: parte de lared que en la-
zael equipo de cabeceracon lared dedispersion. Co-
mienzaalasalidadel dispositivo de mezclaque agru-
palas sefia es (equipamiento de cabecera) y termina
en los derivadores, que permiten la segregacion de
las sefidles alared de dispersion.

c2. Red de dispersion: comienza en |os derivado-
resy finalizaenlospuntosde acceso a usuario (PAU).

Debe haber un PAU por cada usuario final.

c3. Red interior de usuario: comienzaenel PAU y
Ilevalas sefid es hasta las bases de acceso de termi-
na (BAT) o tomas de usuario.

En cadavivienda o local debe haber al menos una
BAT por cada dos piezas habitables o fraccion (se
excluyen bafiosy trasteros) y como minimo dos.

38. Lainstalacién parael acceso alos servicios de
telefoniay de telecomuni caciones por cable se com-
pone de:

a. Redesde alimentacion: El enlace de cadaunade
las redes entre el operador y e edificio se hace me-
diante canalizaciones externas, desde la arqueta de
entrada hasta | os registros de enlace o puntos de en-
trada general.

De los registros de enlace parten las canalizacio-
nes de enlace, que llegan alos registros principales,
ubicados en €l recinto de instal aciones de telecomu-
nicacion “inferior” (RITI), donde se sitdian los pun-
tos de interconexion.

L os puntos de interconexién o puntos de termina-
cion de red conectan las redes de alimentacion del
op;rgador y las de distribucion de laICT del inmue-
ble.

b. Redes de distribucion (que debe ser Unica para
cadauno delos servicios, conindependenciadel nu-
mero de operadores que presten servicio en €l in-
mueble): Parten de los puntos de interconexion si-
tuados en los registros principales (en € RITI) vy, a
través de las canalizaciones principal es, enlazan con
las redes de dispersion en los puntos de distribucién
situados en |os registros secundarios®0.

L os puntos de distribucion conectan las redes de
alimentacion con las de dispersion.

c. Redesdedispersion: Parten delospuntosdedis
tribucion y enlazan con las redes interiores de usua-
rio en los puntos de acceso a usuario (PAU), situa
dosen losregistrosdeterminacién dered. Debe haber
un PAU paracada servicio y por cada usuario final.

d. Redes interiores de usuario: Cada una de ellas
comienzaen e PAU y finaliza en las bases de acce-
so a%kf terminal (BAT) situadas en los registros de to-
macL,

39. Lainstalacién coman de telecomunicaciones
(ICT) debe cumplir las especificacionestécnicas mi-
nimas que exija la reglamentacion aplicable®2. Re-
quiere un proyecto técnico especifico, suscrito por
técnico titulado competented3.

Evacuacion de humos y gases.

40. Parala evacuacion de humosy gases se estara
alo dispuesto en las condiciones de seguridad y en
las ordenanzas ambientales. Se recomienda la ade-
cuacion alanorma NTE-I1SH/1974.

Climaartificial.

41. Laprevision deinstalar aire acondicionado no
setraducirden lainexistenciade ventanasoenel in-
cumplimiento de las condiciones de iluminacion y
ventilacién natural establecidas para cada uso. Am-
bos sistemas, naturales y mecanicos, serdn comple-
mentarios.
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42. Lasdidade aire caiente de las instd aciones de
refrigeracion no debe hacerse sobrelaviapublica, sal-
VO en casos excepcionales debidamente justificados, y
en ningn caso a menos de tres metros de atura sobre
larasante.

Residuos solidos.

43. Los locaes para cubos de basura no son obliga
torios. Si se disponen, deben estar dotados deilumina
cién eéctrica, ingtaacion de agua, sumidero sifonico,
desagiie y conducto de ventilacién exclusivo hasta la
cubiertadd edificio. Los paramentos verticales deben
revestirse con material impermeable, vitreo o vitrifica:
doy decolor claro. El pavimento debe ser igualmente
impermeable y de f&cil limpieza, y formar pendiente
haciae sumidero.

44. Se prohiben lostrituradores de basura o residuos
con vertido alared de a cantarillado, salvo casos muy
especidesy previoinforme del servicio municipd co-
rrespondiente.

45, S las basuras u otros residuos no pueden (o, por
sus caracteristicas, no deben) ser recogidos por € ser-
vicio domiciliario, deben tradadarse por cuenta dd ti-
tular delaactividad d lugar de vertido adecuado.

46. La gestion de los residuos debe cumplir lo dis-
puesto en laLey 1/1999, de 29 de enero, de Residuos
de Canarias.

Instal aciones de seguridad.

47. Lasmedidasfis casde seguridad, tales como puer-
tas blindadas, rgjas, controles de paso, €tc., se disefia
ran de forma que su instalacion no suponga unadismi-
nucion de las medidas previstas parala evacuacion de
ppersonas en caso de emergencia

48. Se admite lainstalacion de avisadores aclsticos
y épticos de darma, visibles desde espacios libres de
uso publico o vias publicas, cumpliendo o previsto en
la ordenanza ambiental de ruidosy vibraciones.

49, Lainstal acion de equipos detectores activostal es
como barreras de microondas o infrarrojos, radares o
ultrasonidos, no debe perturbar lasinstaaciones de te-
lecomunicacion ni, en su funcionamiento en estado de
vigilancia, causar molestias apersonas ni animales do-
mésticos. El radio de accion de estos equipos debe li-
mitarse todo lo posible, afin de reducir a maximo las
situaciones de disparosfal sospor accion defenémenos
amosféricos o por € paso de personas 0 animal es por
zonas contiguas alas protegidas.

2.5. Servidumbres urbanas.
Sefidizacion.

1. Los edificios deben estar sefializados exterior-
mente para su identificacién. Los servicios munici-

paes pueden indicar los lugares en que debe exhi-
birse el nombre delacalley el nimero del edificio.

2. Losedificios deben disponer de las sefializacio-
nes interiores y exteriores precisas para la orienta-
cion de las personas, la accion de los servicios de
proteccién ciudadanay la evacuacion en caso de ac-
cidente o siniestro.

Servidumbres urbanas.

3. El Ayuntamiento puede instalar modificar o su-
primir a su costa los soportes, las sefiales y cuales-
quiera otros elementos a servicio de la comunidad
gue estén o deban estar instalados en las parcelas o
sobrelos edificios. Si estos elementos se ven afecta
dos por obras particulares, e mantenimiento provi-
sional durante las obrasy su reposicion a la termi-
nacién de éstas se hace con cargo a propietarios de
las mismas.

Acceso de los servicios de proteccion ciudadana.

4. En los edificios de uso colectivo debe ser posi-
ble el acceso hasta su entradade |os servicios de am-
bulancia

5. El espacio de acceso debe cumplir las condicio-
nes del apéndice 2 (accesibilidad y entorno de los
edificios) del R.D. 2.177/1996, de 4 de octubre, nor-
ma bésica NBE-CPI/1996 de condiciones de protec-
cion contraincendios.

2.6. Dotacion de aparcamiento y areas de cargay
descarga.

Aparcamiento.

1. Los edificios de nueva construccién en suelo ur-
bano y suelo urbanizable dispondran de plazas de
aparcamiento interiores (garaj€) o exteriores (areade
aparcamiento), con el numero de plazasy la super-
ficie minima siguiente:

[ | Dotacién minima |
[ | prioomt | miw/mit |

Recreativo ..... Esparcimiento en espacios edificados .....
Dotacional ..... Educativo .oieniiiii e
Cultural
Sanitario ...
Asistencial
Deportivo .
De esparcimiento
De |a administracion publica ...........c.....
De defensa, seguridad y mantenimiento..
Otros .ovvvieieeniieieeieeee

Industrial ...... Produccidn industrial
Almacenes y comercio mayorista ...........

Artesania y oficios artisticos .......ovniiiens

Reparacion y mantenimiento de abjetos
AOMESHICOS Lovvervieiieiieiie i

Talleres de reparacién de vehiculos ........

Terciario ....... Comercio minorista

0,20
0,20
0,20
0,40
0,40
0,40
0,40
0,40
0,20
0,20
0,20
0,20
0,20

[ e e e G A D DS LS N e e

0,20
0,80
0,20
0,20
0,40
0,80
0,20
0,20
0,20
0,20

Turistico ........ Establecimiento
Residencial .... | Vivienda unifamiliar ............cooooecininn.
Agrupacién de viviendas unifamiliares ....
Vivienda en edificacion colectiva ............
Residencia comunitaria .......ooooveieeinenns

e Gl Gl G B NI C RN
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L a dotacion minima se mide en nimero de plazas
de aparcamiento y en m2u de superficie Util de ga-
raje o &rea de aparcamiento (incluyendo las plazas
propiamente dichasy el espacio de acceso y manio-
bra), por cada m2t de superficie construida utiliza-
ble (no destinadaagaraje, trasteros, instal acionestéc-
nicas ni similares) de todas las plantas del edificio,
tengan o no la consideracion de sétano.

2. Lacondicién anterior puede no exigirse:

a. Si laUnicaposibilidad de acceder a edificio es
através de unacalle o senda peatonal .

b. En € recinto delimitado como centro histérico
y en el entorno préximo de | os edificios catal ogados.

¢. Cuando la dotacién minima se garantice en otro
u otros edificios, situados a menos de 500 m de dis-
tancia, que dispongan de plazas sobrantes.

El Ayuntamiento puede considerar cumplidalado-
tacion obligatoria de aparcamiento contabilizando
plazas disponibles en el viario o en espacios publi-
CoS.

Cargay descarga.

3. Losedificiosindustrialesy los de amacengjey
comercio mayorista dispondran cada uno de una zo-
nade cargay descargacomo minimo de 0,15 m2u/m2t
de superficie construida utilizable (no destinadaaga-
raje, trasteros, instal acionestécnicas ni similares) de
todas las plantas del edificio, tengan o no la consi-
deracion de sétano.

2.7. Condiciones de estética.
Salvaguarda de |a estética urbana.

1. Ladefensadelaimagen urbanay € fomento de
su valoracion y mejora corresponde al Ayuntamien-
to, tanto en lo que se refiere a los edificios como a
los espacios no edificados.

2. Cualquier actuacién que pueda afectar ala per-
cepcion del espacio urbano debe gjustarse a los cri-
terios debidamente contrastados que el Ayuntamien-
to mantenga al respecto. Con base en ellos, el
Ayuntamiento puede condicionar laslicencias aque
los proyectos introduzcan las modificaciones que se
consideren necesarias, asi como, enlosedificiosexis-
tentes o0 en construccién, las pertinentes para el me-
jor ornato publico.

3. Las obras de nueva edificacion deben proyec-
tarse considerando |a topografia del terreno, la ve-
getacion existente, la posicion respecto a cornisas,
hitos u otros elementos singul ares, el impacto visual
delaedificacion sobre el medio quelarodeay € per-
fil de la zona, su incidencia en términos de solea-
miento y ventilacion de los edificios colindantes y,

en cuanto asu relacion con el espacio publico, laade-
cuacion de la solucion formal alastipologiasy ma-
teriales caracteristicos del &reay alos demés para-
metros definidores de su integracién en el medio
urbano.

4. En supuestos excepcionales en los que lasingu-
laridad de lasolucion formal, €l tamafio relativo o la
incidenciaprevisible de unanuevaedificacién oins-
talacion asi 1o aconsg en, el Ayuntamiento puede abrir
un periodo de participacion ciudadana para conocer
la opinién de la poblacion de lazonaal respecto.

Deber de conservacion.

5. Los propietarios de terrenos, urbanizaciones de
iniciativaparticular, edificiosy/o cartel esdeben man-
tenerlos en condiciones de seguridad, salubridad y
ornato publico. El Ayuntamiento puede ordenar, de
oficio 0 ainstancia de cualquier interesado, la gje-
cucion de las obras necesarias para conservar tales
condiciones.

Fachadas.

6. Las fachadas de los edificios publicos y priva-
dosy las medianerias o paredes unidas al descubier-
to, sean 0 no visibles desde €l espacio publico, de-
ben consarvarse en | as debi das condi ciones de seguridad,
higieney estética.

7. Todos los paramentos visibles desde € espacio
publico deben tratarse con materiales similaresy de
lamisma calidad que las fachadas.

8. La eleccion de los materiales para la gjecucion
de las fachadas se fundamentard en el tipo de fébri-
cas, la calidad de los revestimientos y €l despiece,
texturay color delos mismos. En lacomposicién de
las fachadas se utilizaran s6lo materiales que no de-
sentonen con los de los edificios contiguos. Todos
los materiales a emplear vendrén expresay detalla-
damente definidosen €l proyecto, sin que quepamo-
dificacion posterior en el transcurso de las obras.

9. Los cuerpos construidos sobre la cubiertadelos
edificios: torreones de escalera, torres de refrigera-
cion, depdsitos de agua, chimeneas, etc., quedaran
integrados en la composicion del edificio u ocultos.
Se procurara especialmente la integracion, ocultéan-
dolas o empotrandolas en los paramentos, de las li-
neas de conduccion de energia eléctricay delas re-
desdetelecomunicacion; y, asimismo, quelas antenas
de TV-FM no sean visibles desde el espacio publico.

Edificacion residencial, métodos compositivos.

10. Hasta que se revisen los criterios del articulo
11.3.2.2 de la normativa del plan insular de ordena-
cion se recomiendan los métodos compositivos si-
guientes:
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- Los edificios se adaptarén ala seccion del terre-
no, evitando los movimientos de tierra que alteren
bruscamente la topografia, aprovechando bancales,
no existiran elementos que violenten la naturalidad
del terreno, excepto para minimizar e impacto vi-
sual.

- Se situaran al abrigo de los vientos y con lame-
jor orientacién posible del lugar. En ordenacionesen
ladera, la disposicion de la edificacion dara lugar a
miradores, patios, plazas o0 espacios libres que ga-
ranticen la apertura visual hacia el mar o el paisgje
abierto.

- Los edificios sera de volumenes sencillos y so-
brios, con médul os yuxtapuestos, agregandose apar-
tir de un elemento principal que ordene el conjunto.

- Las plantas seran en general de geometria ele-
mental (recténgulos, cuadrados...) y se compondran
con esguemas de organizacion eficaces y sencillos
(enL, enC, enU). Los espacios exteriores (porches,
galerias, patios) se dispondrdn como elementos de
articulacion y relacién espacia entre las dependen-
cias.

- Las cubiertas seran planas o inclinadas pre-
ferentemente a dos aguas, con pendiente uniforme
menor gque 30° y sin quiebros en los faldones.

- Las fachadas se compondréan con criterios y so-
luciones sencillas, no debiendo existir elementos ar-
quitectonicos ni constructivosfal sos o disonantes con
d paisgje.

- Loshuecosestaran “ dibujados’ en el plano defa-
chaday no seran en general profundos, tendiendo a
composiciones predominantemente verticales.

Edificacion residencial, sistemas constructivos.

11. Hasta que se revisen los criterios del articulo
11.3.2.4 de la normativa del plan insular de ordena-
cion se recomiendan |os sistemas constructivos si-
guientes:

- Se adoptaran soluciones constructivas sencillas,
resueltas mediante suma de técnicas simples en s
mismas.

- Sereutilizaran técnicas abandonadas de grandes
posibilidades econdmico-funcionales, primandose
aquéllas que introduzcan y vuelvan a emplear con
veracidad métodos tradicionales.

- Se primara la rehabilitacion de viviendas y edifi-
cacionesen losnlcleosruraesy cascostradicionales.

-Las edificaci_ ones de v_ivi_enda_ no emplearén Ss
temas constructivos de bajainerciatérmica.

- En edificios de dos plantas 0 en los de ladera, se
primaran las soluciones con plantabajay/o murosde
contencion amodo de zécalo corrido en piedra.

- Settilizarany primarén las solucionesde cubierta
guefavorezcan € méximo aprovechamiento del agua
delluvia.

Edificacién residencial, materiales.

12. Hasta que se revisen los criterios del articulo
11.3.2.5 de la normativa del plan insular de ordena-
cion se recomienda la consideracion de los materia-
les siguientes:

- Se utilizara la piedra, los revocos y enfoscados
exteriores pintados en laricavariedad de maticesto-
nales delos suelosy paisajes herrefiosy laarquitec-
tura popular canaria; gama cromética de las tierras
del lugar: negro, gris, ahil, pardos, ocres, sienas, y
también el blanco.

En suelo rastico de asentamiento tradicional rural
no se permiten losterminados en bloque visto de hor-
migon, ni el hormigdn visto como material domi-
nante.

- Lascarpinterias pueden ser de cualquier material,
pero siempre se realizardn con despieces geométri-
cos sencillosy se pintarén a barniz, el esmalte o €
0leo, buscando contraste o adecuacion tonal alafa
chada.

En suelo rastico de asentamiento tradicional rural
y en actuaciones de rehabilitacion de turismo rural o
edificios catalogables se primaran las exteriores en
maderay barnices naturales.

- No se utilizarén material es aplacados cerdmicos
0 sus derivados (vitrificados, esmaltados, etc.) ni la
piedra artificial en fachada o en cualquier elemento
exterior.

- No se admitiran cubiertas de pizarray en modo
alguno l&minasimpermeabilizantesde aluminio vis-
tas.

- Lapiedraempleadano seraartificial ni enlo po-
sible natural importaday en ningln caso se utilizara
como aplacado que desvirtle su sentido constructi-
VO.

- Se primaran las cubiertas de colmo en aquellas
situaciones en que estén obligados o sean recomen-
dables.

Edificacién residencial, ornamentaci on.

13. Hasta que se revisen los criterios del articulo
11.3.2.6 de la normativa del plan insular de ordena-
cion se recomienda la consideracién de los criterios
sobre ornamentacion siguientes:
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- No se ornamentaran las fachadas con tejadillos o
impostas que fraccionen la unidad compositiva, ni
elementos decorativos superfluos, chimeneas con re-
mates de tgja, balaustradas moldeadas, etc.

- No se dispondran aleros volados, barandillas co-
rridasy antepechos ciegos volados sobre plano defa-
chada.

- Se recomienda utilizar colores complementarios
al del soporte para reforzar las esquinas cuando las
viviendas vayan enfoscadas.

- Se prohibe la utilizacion de piedra lavicaen las
construcciones.

Edificacién no residencial.

14. Enlaedificacion no residencial seaplicaran en
lo posible los mismos criterios tipol 6gicos, compo-
sitivos, edificatorios y constructivos. Las alteracio-
nes se justificaran con base en lano adecuaciony la
funcionalidad del uso que vaya aimplantarse.

Anuncios publicitarios.

15. Se prohibe pegar o fijar anuncios directamen-
te sobrelasfachadas de los edificios, savo en mues-
tras y banderines y, excepcionamente, sobre € va-
llado delos solares, en bastidores rectangulares exentos,
realizados con materialesresistentesalaintemperie,
de 6 m de ancho y 3 m de altura como maximo.

Medianerias.

16. Lospafiosmedianerosal descubierto debentra-
tarse deformaque su aspecto y calidad sean tan dig-
nos como los de las fachadas.

17. Laslicencias que comporten dejar medianerias
0 paredes unidas vistas (por derribo de edificio o por-
gue no se agote la altura méxima) han deincluir las
condiciones relativas a tratamiento de las mismas a
cargo ddl titular de lalicencia. Excepto en estos su-
puestos, es responsabilidad de los propietarios del
edificio mas alto decorar y conservar |os pafios me-
dianeros que aparezcan al descubierto sobre parce-
las no edificables 0 sobre edificaciones contiguas més
bajas, a menos en la parte que excede de la atura
maxima permitida por |a ordenanza.

18. En casos justificados y por razones de ornato
publico, el Ayuntamiento puede asumir lagjecucién
de obras de mejorade medianeriasvisibles desde es-
pacios publicos de singular importancia.

Cerramientos.

19. Los solaresy losterrenos queindique el Ayun-
tamiento deben cerrarse en la alineacion de parcela
con fébrica o materiales de estabilidad y conserva-
cién garantizada.

20. El cerramiento de las parcelas puede alcanzar
tres metros (3,00 m) de altura maxima.

21. En las zonas de edificacion aisladase limitala
alturamaximade laparte ciegadel cerramiento aun
metro y cincuenta centimetros (1,50 m) por encima
de la cotamés baja del espacio libre publico o dela
rasante de la calle en el contacto. La atura restante
puede compl etarse con protecciones diafanas o pan-
tallas vegetales.

22. El nimero anterior puede no aplicarse en ca-
sos excepcionales de edificios aislados que requie-
ran medidas de seguridad especiales.

23. Se prohibe € remate de los cerramientos con
elementos que puedan causar lesiones a personas o
animales.

Proteccioén del arbolado.

24. El arbolado existente en |os espacios publicos
debe ser protegido y conservado. Las pérdidas deben
ser repuestas de formainmediata con cargo alos cau-
santesdelasmismas. Lareposicion debe hacerse con
especies iguales y/o del mismo porte que las desa-
parecidas 0 empleando la especie dominante en lahi-
lera o agrupacion de arbolado.

Si lareposicion fueraimposible, seexigiralaplan-
tacion de cinco arboles por cadauno talado, en € [u-
gar y con las condiciones que sefial e el Ayuntamien-
to.

25. En las franjas de retranqueo obligatorio lin-
dantes con vias publicas es preceptivo plantar espe-
ciesvegetales preferentemente arbéreas, exceptuan-
do sblo el espacio que se destine a acceso rodado y
aparcamiento de vehiculos.

26. Los patios y espacios libres gjardinados exis-
tentes deben conservar y mantener en buen estado
sus plantaciones de cual quier porte.

27. Si unaobra puede afectar aagun gjemplar ar-
béreo publico o privado, lalicencia debe condicio-
narse a que en € transcurso de la misma se dote al
tronco de un recubrimiento rigido adecuado, queim-
pida su lesidn o deterioro, hasta una altura minima
de 1,80 metros.

28. Salvo queresulteineludible paralarealizacion
de canalizaciones en el subsuelo, no se permite rea-
lizar excavaciones cercade g emplares arbéreosexis-
tentes en el espacio exterior publico, a menos de 5
veces el diametro del arbol ala altura de un metro,
ni amenos de 50 centimetros; ni la apertura de zan-
jas ni hoyos cerca de gjemplares arboreos, fuera de
las épocas de reposo vegetal .

Con carécter previo debe dotarse a tronco de un
recubrimiento rigido y s como consecuencia de la
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excavacion o cualquier otraobra resultasen al canza-
dasraices de grueso mayor que 5 centimetros, se cor-
tarén con hacha dejando cortes limpiosy lisos, que
se cubriran con cualquier cicatrizante de los exis-
tentesen el mercado. El retapado se hardantesdelos
tres dias de la apertura, procediéndose a continua-
cion a su riego.

29. En €l espacio publico se prohibe depositar ba-
surao escombros en los alcorques del arbolado; ver-
ter acidos, jabones o cualquier otra clase de produc-
to nocivo para € arbolado en los alcorques o cerca
de éstos; utilizar los &rboles para clavar carteles, su-
jetar cables o cualesguieraotrasfinalidades andl ogas
gue puedan perjudicarles.

Conservacién de espacios libres privados.

30. Los espacios libres privados abiertoso no ala
via publicay los patios interiores deben estar debi-
damente conservados por sus propietarios en condi-
cionesde seguridad, limpiezay salubridad. El Ayun-
tamiento vigilarael cumplimiento de estas obligaciones
Yy, en caso de que no se ef ectuasen correctamente, po-
drérealizar la conservacion con cargo alos respon-
sables.

2.8. Habitabilidad.

2.8.1. Condiciones minimas de habitabilidad en
edificios residenciales y (supletoriamente) en esta-
blecimientos hoteleros y extrahoteleros.

Legislacion aplicable.

1. Losedificiosresidenciales de nuevaplantay las
viviendas creadas por reconversion, reformao reha-
bilitacién de viviendaantiguas (cuando se modifique
su destino o su forma) deben cumplir las condicio-
nes de habitabilidad del Decreto 47/1991, de 25 de
marzo, queregulaen e ambito delaComunidad Au-
tonomade Canarias|as condiciones de habitabilidad
de las viviendas y €l procedimiento para la conce-
si6n de las cédulas de habitabilidad; o bien lalegis-
lacién o reglamentacion que las sustituya.

2. Los establecimientos hoteleros y extrahoteleros
serigen por las mismas disposiciones en todo aque-
[lo que no contradice su hormativa especifica

3. Lacalificacion definitiva, asi como el régimen
disciplinario delasviviendas sometidas aregimenes
de proteccion pablica, serigen por su legislacion es-
pecifica®*.

Ordenanzas.
4. Las presentes ordenanzas resumen lo dispuesto

en lalegislacion aplicable y en ocasiones recomien-
dan condiciones adicionales.

5. Condiciones de las zonas comunes.

Reglamentacion vigente

| Recomendaciones

El acceso desde el viario o espacio libre
plblico hasta las viviendas puede hacerse a
través de espacios privativos de cada vivienda
0 a través de zonas comunes. El itinerario de
acceso no debe dar servicio a otros locales,
salvo los vinculados a las viviendas y los de
uso comunitario.

Si el desnivel desde €l punto de acceso es
igual o mayor que 10,75 m, el sistema de
acceso debe contar con ascensor homologado.

El sistema de acceso debe contar con ascensor
si el desnivel desde el punto de acceso es
igual o mayor que 10,75 metros o si un nicleo
de comunicacion vertical (escaleras, rampas)
sirve @ mas de 12 viviendas por encima o por
debajo de cualquier punto de acceso.

Reglamentacion vigente

El itinerario de acceso hasta la vivienda debe
ser practicable (se estara a lo dispuesto en la
ordenanza 4.6).

El itinerario de acceso debe permitir el paso de
un rectdngulo de 1,90%0,50 m, dispuesto en
posicion horizontal,

Las escaleras deben cumplir las condiciones

siguientes:

- Se prohiben mesetas en angulo o partidas
y escaleras compensadas.

ESCALERAS COMLUNES

SEPARACT

NUMERD MAXIMD DE PELDAROS
EN UN SOLO TRAMO = 1B

£SCALON MINIMO 0.:275x0,185 m

ANCHO MINIMO 1.0
6

200,

I Recomendaciones

Deben disponerse al menos dos ascensores si
el ndcleo de comunicacion vertical sirve a mas
de 24 viviendas por encima o por debajo de
cualquier punto de acceso.

Los puntos de acceso a considerar son los de
acceso peatonal, tanto desde el espacio
exterior como desde |2 planta de garaje, caso
de que las plazas de garaje estén vinculadas a
las viviendas.

En la entrada al portal colectivo debe poderse
inscribir un circulo de 1,20 m de diametro,
libre de desniveles y barridos de puertas.

Los desniveles de poca altura y los escalones
aislados en dreas pisables deben resaltarse
con cambios de color y material.

Los tramos debe tener pendiente constante.

ON ARISTA-PUERTA

MINIMD 0.25 m

£ PASAMANOS
N & ALTURA MINIMA 0,95 m
0 m

T

i

4.1
o
_O
[=H
|

MESETA CON PUERTA
FONDO MINIMD 1.20 m

- Ndmero maximo de peldafios en un

SO0 traMO....ueveeireisiriiei e 16
- Longitud minima de pel-

111 1o TR 1,00 m
- Anchura minima de huella

SIN VUEIO vovvreerncnnnensrinns 0,275 m
- Altura méxima de contra-

huella v 0,185 m

- Altura minima del pasama-

nos en la vertical de la

arista exterior de la huella.. 0,95 m
- Fondo minimo de las

mesetas intermedias ......... 1,00 m
- Fondo minimo de las

mesetas con puertas de

ACCESO v ovvrerrvsnseersesssensearss 1,20 m
- Distanciz minima entre
puertas y aristas de

Peldano ......cooevvivrienrreenns 0,25 m

MESETA INTERMEDI[A
FONDO MINIMO 1,00 m



Boletin Oficid de la Provinciade Santa Cruz de Tenerife nim. 133, lunes 15 de agosto de 2005

1497

| Reglamentacion vigente

- Superficie de ventilacion
natural minima en cada

plant ...... . 400 cm?
- Superficie 6n

natural minima en cada

planta 1,00 m

- En edificios uatro plantas se
permiten escaleras con ventilacion e
iluminacion cenital mediante lucernario,
con |as condiciones siguientes:

- Superficie minima en planta del
|UCBMAMO wvvvveerieee /3 de la superficie
de la caja de escalera.

- Superficie minima de ventilacidn del
TUCBIMEHAO wursuuesssessssssasssssesses 1,00 m?

- Ancho minimo del hueco central de la
€SCAIEMA 1. 0,60 M

Recomendaciones

El itinerario de acceso debe estar iluminade
con un nivel de iluminacion minimo de 100
lux.

Las zonas comunes que requieran limpieza
dispondrén de vertedero o sumidero sifdnico
¥, en su ¢aso, ducha y retrete.

Patios

[ Reglamentacién vigente

Recomendaciones

La dimension minima del patio es 3,00 m o
H/6, siendo H la distancia vertical entre el
pavimento de la vivienda més baja y la linea
de coronacion del paramento més alto que lo
encuadra.

PATIOS

Los patios comunitarios deben tener acceso
desde zonas comunes.

la seccion minima del patio debe ser
constante en toda su altura.

En la seccion minima pueden admitirse
instalaciones adosadas a las paredes, con
saliente méximo de 0,20 m y seccion conjunta
no mayor que el 5% de la superficie del patio.

DIMENSION MINIMA 3,00 m. o H/6.

LUZ RECTA MINIMA

1,40 EN P.BAJA
3,00 NORMAL

ACCESD DESDE ZONAS COMUNES
EN PATIOS COMUNITARIOS

La luz recta minima en el eje de un hueco El patio puede dividirse entre las viviendas de
necesario para la ventilacion e iluminacion es la planta mds baja, siempre que cada parte

Reglamentacion vigente \

3,00 m. Excepcionalmente, en la planta mas
baja de un patio puede reducirse a 1,40 m,

Los patios de hasta cuatro plantas pueden
estar cubiertos con un lucernario, con
superficie en planta igual o mayor que 2/3 y
superficie de ventilacion igual o mayor que 1/3
de la superficie del patio.

Recomendaciones

tenga una superficie minima de 4,00 m% y
permita inscribir un circulo con didmetro igual
o mayor que 1,40 m. La altura de los muros
de separacion no debe ser mayor que la de la
planta.

Los patios de hasta cuatro plantas pueden
cubrirse & cualquier altura, siempre que el
hueco de ventilacién sea practicable desde
20nas comunes. En su caso, la cubricion se
hard con un lucernario construido con
estructura ligera y material traslicido
(trasmisién minima de 0,7), paso neto de luz
en proyeccion vertical igual o mayor que el
80% y hueco de ventilacién igual o mayor que
el 50% de la superficie del patio.

PATIQS

HASTA 4 PLANTAS
SE ADMITE CUBRICICN CON LUCERNARIO

3/3

MINIMO 2/3 SUPERFICIE TRASLUCIDA
MINIMO 1/3 SUPERFICIE DE VENTILACION
VENTILACION SUPERIOR O LATERAL

Patios adosados a linderos y patios mancomuna-
dos.

7. Los patios adosados a linderos deben cumplir
las condiciones dimensionales de |os patios interio-
res.

8. Para que un patio adosado a lindero pueda con-
siderarse comun a dos parcel as colindantes debe ha-
berse constituido la mancomunidad o €l derecho re-
al de servidumbre entre ambas propi edades, mediante
escritura publica inscrita en el Registro de la Pro-
piedad.

Esta servidumbre no podra cancelarse sin autori-
zacion del Ayuntamiento, ni en tanto subsista algu-
no de los edificios cuyos patios requieran este com-
plemento para alcanzar las dimensiones minimas.

Patios abiertos a fachada.

9. Los patios abiertos a fachada deben proyectar-
se cerrados con un cuerpo de edificacion (que pue-
delimitarse aunaterraza o aunagaleria/corredor) o
unafalsafachada, que se gecutarasi asi |o requiere
el Ayuntamiento.
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Contando con la posibilidad de gjecutar este ele-
mento, el espacio interior debe cumplir las condi-

ciones dimensionales de | os patios interiores.

10. No tienen consideracién de patio abierto afa-
chadalos retranqueos cuya profundidad, medidanor-
malmente a plano de la fachada, no sea superior a

1,50 metros.

A1

Viviendas

\ Reglamentacion vigente

[

Recomendaciones |

Dimensiones minimas de las piezas:

[:1c PN

Dimen-
siones

Sup.itil - minimas

(m?u)
1455

(m)
2,70%3,00

la vivienda minima se compone de
estancia/cocina, bafio y trastero (que puede
ser exterior). Si hay mds piezas, al menos
una de ellas debe proyectarse como
dormitorio doble. Se considera una ocupacidn
minima de dos personas.

Las piezas no habitables interiores no pueden
superar el 25% de la superficie total interior,

ESTANCTA

DIMENSION MINIMA
SUPERFICIE UTIL MINIMA 14 m2
RECTANGULO [NSCRITO 2,70 x 3,00 m.

[

Reglamentacidn vigente

Estancia/cocina ........

20%

2,70%3,00

l

Recomendaciones

ESTANCIA/COCINA

DIMENSION MINIMA
SUPERFICIE UTIL MINIMA 20 m2
RECTANGULO INSCRITQ 2,70 x 3.00 m.

Estancia/cocina/dormi
100 v 30 2700300 ESTANCIA/COCINA
DORMITORIO
DIMENS [N MINIMA
SUPERFICIE UTIL MINIMA 30 m2
RECTANGULO INSCRITO 2,70 x 3,00 m.
[/ O 7 1,70%2,50

COCINA

DIMENSION MINIMA
SUPERFICIE UTIL MINIMA 7 m2
RECTANGULO INSCRITO 1.70 x 2,50 m.

2

B

| Reglamentacion vigente \ Recomendaciones

Dormitorio doble ....... 10%  2,50%2,50

OORMITORIO DOBLE

DIMENSTON MINIMA
SUPERFICIE UTIL MINIMA 10 m2
RECTANGULO INSCRITO 2,50 x 2,50 m.

Dormitorio individual,, 6 1,90¥2,50

DORMITORIO
INDTVIDUAL

DIMENSION MINIMA
SUPERFICIE UTIL MINIMA & m2
RECTANGULO INSCRITQ 1,90 x 2,50 m.

BaRO oovrreerrreee 0 1,40%1,90

BANO

DIMENSION MINIMA
RECTANGULO INSCRITO 1,40 x 1.90 m.
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ASEO 1uvrrriireseriaens -6 1,00%1,50
Vestibulo ........ce.eenee - 1,10%1,10
Pasillo/distribuider .... - 0,85

Solana/tendedero ..... - 1,70%1,00

Recomendaciones

ASEO

DIMENSION MINIMA
RECTANGULO INSCRITO 1,00 x 1.50 m.

VESTIBULO

DIMENSION MINIMA
RECTANGULO INSCRITO 1410 x 1,10 m.

PASILLO
DISTRIBUIDOR

ANCHURA MINIMA 0.85 m.

0.85 m.

|

SOLANA/TENDEDERO

DIMENSION MINIMA
RECTANGULO INSCRITD 1.70 x 1,00 m.

1tacion vigente

Galeria/corredor ....... -
Piezas con uso no
definido ...ooveeieeneanes

0,90

En estancias y dormitorios se computa el
espacio barrido por la apertura de puertas y
ventanas, pero no la superficie de
estrangulamientos de menos de 1,40 m.

La altura libre serd en general igual o mayor
que 2,50 m. En bafles y piezas
complementarias en las que se prevea falso
techo, puede reducirse hasta 2,20 m.

Los espacios con altura libre menor que 1,90
m no computan en el calculo de la superficie
util minima.

El ancho libre minimo de los huecos de paso
es 0,82 m en la puerta de acceso; 0,62 m en
las puertas de bafios y aseos y 0,72 m en el
resto.

Recomendaciones

En toda vivienda debe poderse situar en alto
un  contenedor de  seguridad para
medicamentos y sustancias tbxicas domésti-
cas, de dimensiones 0,60*0,60%0,60 m o
similares.

Las puertas abatibles tendrén un giro libre de
909 y espacios de acceso a ambos lados del
hueco con fondo igual al ancho libre minimo.

El garaje de una vivienda unifamiliar debe
tener 14 m’u de superficie Gtil minima. La
plaza de aparcamientos debe tener 2,50%4,80
m de dimensiones minimas y al menos 2,00
m de altura libre de elementas constructivos
e instalaciones. El ancho libre minimo del
hueco de acceso desde el exterior es 2,50 m.

\ Reglamentaci6n vigente

Las escaleras deben cumplir las condiciones
siguientes:

- Se permiten escaleras compensadas.

- Nomero maximo de peldafios

€0 Un 5010 tramo....eveieveniae 16
Longitud minima de peldafio

......................................... 0,85 m
- Anchura minima de huella sin

VUEIO oiiviiiniiii i 0,275 m
- Altura méxima de contra-

huella ..o 0,185 m
- Altura minima del pasama-

nos en la vertical de la arista

exterior de la huella . 095 m
- Fondo minimo de las mesetas

intermedias .......oovvuriiinninnan 0,95 m
- Distancia  minima  entre

puertas y aristas de peldafio.. 0,25 m

Recomendaciones

Los tramos deben tener pendiente constante.

En los tramos curves, la huella minima
medida a 40 cm del pasamanos interior es de
25 cm.

Reglamentacion vigente

ESCALERAS INTERIORES

NUMERD MAXIMD DE PELDAROS
EN UN SOLO TRAMO = 16

ESCALON MINIMD 0,275x0,185 m

ANCHO MINIMQ 0,85 m

Recomendaciones

SEPARACION AR[STA-PUERTA
MINIMO 0.25 m

|

£ PASAMANOS
& ALTURA MINIMA 0,95 m

SRl

MESETA INTERMEDIA
FONDO MINIMO 0.95 m

Condiciones de iluminaci6n y ventilacion:
Todas las piezas (excepto bafios, aseos,
vestibulo, pasillo-distribuidor, despensa y
trastero) deben tener al menos un hueco
abierto al exterior.

La luz recta minima en el eje de un hueco
necesario para la ventilacion e iluminacion es
3,00 m. Excepcionalmente, en la planta més
baja de un patio puede reducirse a 1,40 m.
Condicion de fondo maximo: El hueco no
estara a mas de 8 m del punto més alejado de
la pieza.

Todas las piezas habitables y como minimo el
75% de las piezas de la vivienda recibirdn
primeras 0 segundas luces.

Los huecos de iluminacién se distribuirdn,
dimensionaran y equipardn de forma que se
facilite el bienestar, la evasion visual y el
control de la Iuminosidad y la2 insolacion,
tanto por defecto comec por exceso, en
particular en las piezas de permanencia o
trabajo diurno.

Para el mantenimiento de |a calidad del aire y
el bienestar respiratorio y olfativo en los
espacios cerrados de la vivienda, se debera
poder alcanzar sin asistencia mecdnica 0,5
renovaciones de aire por hora, Para
conseguirlo es conveniente distribuir los
huecos teniendo en cuenta la procedencia del
viento dominante y de forma que se facilite la
ventilacion cruzada, en el orden siguiente:
EXTERIOR — PIEZA HABITABLE — CIRCULA-
CION, BANO, COCINA - EXTERIOR.

La maxima profundidad admisible de
iluminacién y ventilacién en una pieza
habitable es 8 m desde la proyeccion vertical
exterior del edificio sobre el hueco.
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[ Reglamentacion vigente | Recomendaciones [ Reglamentacién vigente [ Recomendaciones

I I_ U MI NAC I ON Las puertas de garaje de viviendas
unifamiliares tendrén en su base y en Ia parte
LUZ RECTA MINIMA 3.00 m. alta huecos de ventilacién permanente al

exterior, de 100 cm? cada uno como minimo.
FONDO MAXIMO 8,00 m.

N

oy

A\

Condiciones de los servicios:

La vivienda debe contar con los servicios
minimos siguientes:

- Electricidad para
domésticos.
Fontaneria para agua fria y caliente.

alumbrado y usos

Los aparatos de aseo personal y fregado
dispondrén de agua caliente sanitaria.

- Saneamiento de aguas pluviales y fecales.
- Telefonia e interfonia.
- Audiovisuales,

La vivienda contard también con toma de
tierra y se prevera la utilizacién de formas de

energias  alternativas:  solar térmica o
fotovoltaica o edlica.
I j Estas instalaciones deben cumplir las normas
vz [ bésicas y reglamentos aplicables y, en su
caso, las especificaciones técnicas legales que
ST HAY VUELO SUPERIOR SE MIDE DESDE EL VUELO. dicten las empresas suministradoras.
IGUAL O MENOR QUE 8,00 m ,
\ Reglamentacion vigente \ Recomendaciones

La superficie de iluminacién minima es 1/10
de la superficie 0til de la pieza.

La superficie de ventilacién minima es 1/20
de 12 superficie 0til de Ia pieza.

La ventilacion de bafios y aseos puede ser
forzada, a través de un conducto activado
estdtica o mecanicamente, siempre que se
cumplan las condiciones de homologacion del
sistema. En ambos casos se dispondran en
alto y bajo rejillas de ventilacion de 100 cm?,

La ventilacion de despensas y trasteros puede
limitarse a la disposicién en alto y bajo rejillas
de ventilacién de 100 cm?.

En las cocinas, sobre el emplazamiento del
aparato de coccidn, debe preverse un sistema
de evacuacién de humos activado estética o
mecénicamente, con conducto independiente.
En las cocinas incorporadas a zonas de
estancia la ventilacion debe reforzarse con un
ventilador  centrifuge  que  asegure la
extraccién de 300 m*/hora.

En toda vivienda la suma de huecos de
iluminacién serd equivalente al menos al 5%

de su superficie interior,

En toda vivienda la suma de huecos de
ventilacién sera equivalente al menos al 2,5%

de su superficie interior.

Los conductos de ventilacion de cuartos

higiénicos seran para este uso exclusivo.

Reglamentacion vigente [

Las piezas complementarias de una vivienda
tales como terraza-balcon, solana-tendedero o
galeria-corredar,  puede utilizarse  para
iluminacién y ventilacion de otras piezas a
través de las mismas, aprovechando su
contacto con el exterior al menos en una de
sus caras y siempre que se cumplan las
condiciones de fondo y hueco siguientes:

- El hueco de contacto con el exterior debe
cumplir las condiciones de iluminacién y
ventilacién, considerando la superficie (til
total: suma de las superficies de las
distintas piezas que iluminan y ventilan a
través de la misma, incluida la superficie
util de |a pieza complementaria.

- Ambas piezas, la complementaria y la que
ilumina y ventila a través de ésta se
consideran integradas a efectos del
cumplimiento de las condiciones de fondo
maximo y estrangulamientos.

- Siel hueco de Ia pieza a iluminar y ventilar
es paralelo al hueco en contacto con el
exterior, la distancia maxima entre ambos
es H; y si es ortogonal, H/2, siendo H la
altura del hueco en contacto con el
exterior.

Recomendaciones

Las instalaciones tendran registros suficientes
para permitir el mantenimiento, la reparacién
y la reposicion de sus componentes
principales, sin que sea necesario demoler
elementos constructivos.

En los sumideros de agua se prevera un
sistema eficaz de sifonamiento.

En lo posible, se evitara la imposicion de
servidumbres de instalaciones privativas de
una vivienda sobre otras.

Las instalaciones eléctricas y de gas estardn
ejecutadas de acuerdo con las normas
sectoriales vigentes y con las reglas de la
buena construccion, y sus materiales y
aparatos dispondran al menos del marcado
AENOR correspondiente.

Los materiales situados encima o contiguos a
aparatos de coccion o que funcionen con
llama serd de reaccion al fuego clase M1 (UNE
23727).

Garaje colectivo

[ Reglamentacién vigente

[

Recomendaciones

El garaje debe disponer como minimo de 20
miy por plaza de aparcamiento. Esta
superficie incluye la de plazas, vias de
maniobra y accesos. No incluye la superficie

El garaje debe disponer como minimo de 20
miu y como méximo 30 m%u por plaza de
aparcamiento. Esta superficie incluye la de
plazas, vias de maniobra y accesos. No

Las chimeneas de ventilacién estatica seran de servicios ni nicleos de comunicacion incluye la superficie de servicios ni nicleos de
enteramente  verticales, con altura y vertical, comunicacion vertical,
disposicion sobre la cubierta tal que no se El acceso peatonal desde un nicleo de

produzca la inversién en el tiro.

Los calentadores de agua instantaneos a gas
estaran instalados al exterior o en piezas de
servicio con ventana suficiente o con huecos
de ventilacién natural permanente préximos a
suelo y techo, de 100 cm?® cada uno como
minimo,

Las botellas de gas combustible de peso
superior a 25 Kg estaran situadas fuera del
cerramiento de las viviendas.

No podrédn instalarse aparatos de combustion
con llama libre (estufas, cocinillas, chimeneas
francesas) en piezas ciegas, tengan o no
ventilacién mecdnica.

comunicacion  vertical  debe  producirse
mediante vestibulo de independencia, con
ancho minimo de 1,10 m y puerta
cortafuegos.

El hueco de acceso debe tener un ancho
minimo de 3,00 m. Si el garaje tiene mas de
100 plazas, el ancho minimo es de 5,00 m o
3,00 m si se dispone mds de un acceso.

El ancho libre minimo de una rampa es de
3,00 m,

En el eje de una rampa curva el radio de giro
sera igual o mayor gue 6,00 m y la pendiente,
igual o menor que el 16%.

El hueco de acceso sera como minimo de 3,00
m de ancho y 2,00 m de alto. Si el garaje
tiene mas de 100 plazas, el ancho miimo es
de 5,00 m o 3,00 m si se dispone més de un
acceso.

La pendiente de las rampas rectas sera igual
o menor que el 25%.

RENPAS

ANCHO MININD 3.00 m
PENDIENTE MaXIMA 167
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El ancho libre minimo de las vias de maniobra
depende de la forma de distribucion de las
plazas de aparcamiento:

- Enlinea 300 m
- En bateria .. 450 m
- Enespiga ... 300 m

la dimension minima de las plazas de
aparcamiento depende de su forma de
distribucion:

- Enlinea .. 2,20%4,50 m
- En bateria 2,20%450 m
- Enespiga... . 2207475 m
PLAZAS DE APARCAMIENTO
€N LINER 1
450 ~
8| ancwo N0
| DE CALLE 3.00 m
13
14

Recomendaciones

N ESPIGA

8| 4nco uintuo
4| DE caLLe 3,00 m

EN BATERIA

2| ANCHD MINIMO
IE CALLE 4,50

2.5

En los lados de la plaza que limiten con pared
debe preverse un sobreancho de 0,20 m.

Las plazas de aparcamiento tendran como
minimo una altura de 2,00 m libre de
cualquier elemento constructivo o de las
instalaciones.

Se evitard la acumulacién de humos y gases
mediante ventilacién mecanica o disponiendo
aberturas con hueco no menor que 1/40 de la
superficie Util total.

Estanqueidad

Recomendaciones

Se procurard una adecuada proteccion contra
la radiacién solar directa y se cuidard la
estanqueidad ante la humedad atmosférica,
en especial en las cubiertas, fachadas y
huecos expuestos al viento dominante,
adoptando  soluciones  adecuadas  de
impermeabilizacién, aislamiento y contra la
fisuracién, asi como contra las salpicaduras
en la base de las fachadas.

Los huecos de fachada dispondran de
goterén, vierteaguas y carpinteria con drenaje
directo de la humedad interior de
condensacion {0 soluciones equivalentes) y
dispondran o admitirdn directamente sistemas
de oscurecimiento y maniobra accesibles
como méxime a 1,40 m del suelo.

Recomendaciones

El piso de las piezas de la vivienda o de zonas
comunes que incluyan puntos de consumo de
agua serd impermeable; y los espacios
interiores o exteriores susceptibles de
inundacion (como azoteas, patios, garajes,
terrazas) dispondran de drenaje o adecuada
evacuacion de aguas.

Seguridad

Recomendaciones

La seguridad estructural de los edificios se
alcanzard por la observacién de las normas e
instrucciones vigentes para el sector,

La vivienda y el entorno dependiente de ella
deben concebirse, proyectarse y construirse
procurande minimizar las circunstancias de
peligro durante su uso en condiciones
normales y en situaciones de emergencia,
facilitando el acceso a los medios de socorro y
la rapida evacuacion de los ocupantes.

Los desniveles de poca altura o escalones
aislados en dreas pisables deben resaltarse
con cambio de color y material. Todo desnivel
de més de 60 cm en el interior del edificio o
en zonas transitables de la fachada o cubierta

o del exterior dependiente contard con
proteccion  contra  caidas  accidentales
mediante barandilla de altura no menor que
1,00 m y resistencia al empuje horizontal
igual o mayor que 120 Kp/m en su parte alta,
no escalable por nifios ni traspasable en
ningun punto por una esfera de 12 c¢m de
diametro.

El acristalamiento de ventanas y balcones
instalado a menos de 1,00 m del piso interior
sera de seguridad, armado o laminade, y
tendré la resistencia al empuje horizontal
antedicha o contard con barandila de
proteccion.

El acristalamiento de los huecos situados a
mas de 1,50 m de altura scbre el piso
exterior debe poderse limpiar y sustituir
desde el interior del edificio. Su apertura
contard con mecanismos de seguridad,
accesibles como maximo a 1,40 m del suelo.
Los pavimentos susceptibles de uso en
mojado serdn razonablemente antideslizan-
tes.

2.8.2. Condiciones de habitabilidad en edificios
€Oon Otros usos.

1. Las condiciones minimas del apartado anterior
se aplicaran por analogia en los casos en que proce-
da

2.9. Accesibilidad y supresion de barreras fisicas.
Legislacion aplicable.

1. Los edificios de nueva plantab3 de uso publico
o privado deben cumplir las disposicionesdelalLey
8/1995, de 6 de abril, de accesibilidad y supresién de
barreras fisicas y de la comunicacion, y su Regla-
mento (Decreto 227/1997, de 18 de septiembre); o
bien lalegislacion o reglamentacién que las sustitu-
ya

[tinerarios de acceso.

2. Enlositinerarios de acceso, | as condiciones mi-
nimas dependen de que sea obligatorio o no instalar
un ascensor64,

Ascensor obligatorio.

3. Si lainstalacion del ascensor es obligatoria, se
aplicael articulo 26:

a. El ascensor debe ser practicable.

b. Debe disponerse un itinerario practicable que
garantice:

b1. Lacomunicacion delasviviendas, locaes, des-
pachos o cualquier otra modalidad de ocupacion in-
dependiente con € exterior y con las areas o depen-
dencias de uso comunitario que estén asu servicio.

b2. La comunicacion de la edificacion con la via
publicay con edificaciones o servicios anexos de uso
comunitario.

b3. El acceso a menos a un aseo en cada vivien-
da, local, despacho o cualquier otra modalidad de
ocupacion independiente.
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Ascensor no obligatorio.

4. Si lainstalacion del ascensor no es obligatoria,
s el edificio tiene tres 0 més plantas de aturay no
setratade unaviviendaunifamiliar, seaplicael pun-
to 1 del articulo 27:

a. Deben adoptarse las disposiciones técnicasy de
disefio que hagan posible lainstalacion (futura) de
un ascensor practicable.

b. Debe disponerse un itinerario practicable que
garantice:

b1. Lacomunicacion delasviviendas, locales, des-
pachos o cualquier otra modalidad de ocupacion in-
dependiente con € exterior y con las areas o depen-
dencias de uso comunitario que estén a su servicio.

b2. La comunicacion de la edificacion con la via
publicay con edificaciones o servicios anexos de uso
comunitario.

5. En los edificios de hasta seis viviendas o enti-
dades de ocupacion independiente en los que lains-
talacion del ascensor no es obligatoria se aplica €l
punto 2 del articulo 27:

a. En los planos de cimientos, estructura, distribu-
ciony seccion del proyecto debe grafiarse laposible
ubicacion de un ascensor practicable, justificando
gue su instalacién futura no operaria en detrimento
de las normas vigentes en materia de construccion.

b. En los planos de distribucion y seccion del pro-
yecto debe sefidarse unitinerario practicable que ga
rantice:

b1. Lacomunicacion delasviviendas, local es, des-
pachos o cualquier otra modalidad de ocupacion in-
dependiente con €l exterior y con las areas o depen-
dencias de uso comunitario que estén a su servicio.

b2. La comunicacion de la edificacion con la via
publicay con edificaciones o servicios anexos de uso
comunitario.

6. En los edificios de mas de seis viviendas o en-
tidades de ocupacion independienteenlos quelains-
talacion del ascensor no es obligatoria se aplica €l
punto 3 del articulo 27. Deben cumplirse las condi-
ciones del punto 2y los requisitos siguientes:

a. El espacio dispuesto paraalojar el ascensor prac-
ticable debe tener la consideracion de el emento co-
mun del edificio. La documentacién de la declara
cion de obranuevay escriturade division horizontal
debe contener una clausula de servidumbre que per-
mita su uso como hueco de ascensor.

b. Y debe estar previsto de forma que en el mo-
mento de la instalacion no sea necesario modificar
los cimientos, laestructurani las instalaciones exis-
tentes; y que las obras puedan hacerse desde € es-
pacio comunitario del edificio, sin tener que actuar
nuncaen €l interior de alguna entidad. Todo lo cual
guedararecogido en ladocumentacion del proyecto,
con su justificacion constructiva.

Viviendas sometidas aregimenes de proteccién pu-
blica

7. Enlas promociones deviviendas sometidasare-
gimenes de proteccién publica, 1os promotores pri-
vados deben reservar para personas en situacion de
limitacion a menos el 3% del nimero total de vi-
viendas y como minimo una por promocion®s, Si
existiesen aparcamientos 0 gargjes, sereservardn pa-
raminusvalidos tantas plazas como viviendas adap-
tadas tenga el proyecto (punto 1 del articulo 30). En
estos casos se aplicalo previsto en €l articulo 28:

a. El ascensor debe ser practicable.

b. Debe disponerse un itinerario practicable que
garantice:

bl. La comunicacion de las viviendas reservadas
con &l exterior y con el exterior y con las areas o de-
pendencias de uso comunitario que estan a su servi-
cio.

b2. La comunicacion de la edificacion con la via
publicay con edificaciones o servicios anexos de uso
comunitario.

c. El interior de las viviendas reservadas debe ser
adaptado.

Itinerarios practicables.

8. Lositinerarios practicables (y en su caso los as-
censores practicables) deben cumplir las condicio-
nesdelanormaE.2.1.2:

a. Anchura minima de 0,90 m (0,85 m en interior
devivienda). Alturalibre de obstdculosentodo €l re-
corridode 2,10 m.

b. Enlos cambios de direccion (excepto eninterior
de vivienda) la anchura de paso permite inscribir un
circulo de 1,20 m de didmetro.

c. A ambos lados de cualquier puerta (excepto en
d interior delacabinadel ascensor y delavivienda)
hay un espacio libre, no barrido por laaperturadela
puerta, en e que se puedeinscribir un circulo de 1,20
m de didmetro.
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d. Las puertas o pasos entre dos espaciostienen una
anchuraminimade 0,80 m (0,70 m eninterior de vi-
vienda) y una aturaminimade 2,00 m. Si la puerta
tiene dos 0 més hojas, unade las hojastiene unaan-
churaminimade 0,80 m.

€. Las manecillas de las puertas se accionan me-
diante mecanismos de presion o de palanca.

f. En €l itinerario accesible no hay tramos de esca-
lera.

g. En edificios sin obligacion de instalar ascensor
puede haber escalones aislados, siempre que a am-
bos lados de cada uno de ellos haya un espacio libre
[lano con una profundidad minimade 1,20 m. Laal-
tura méxima de cada escalén es 0,14 m.

h. En edificios con obligacion deinstalar ascensor
no puede haber escalones aislados intermedios. Se
admite solo uno de 0,12 m de altura méxima, en el
acceso desde € exterior.

i. Puede haber rampas con pendiente longitudinal
maximadel 12%. Si |as rampas son exteriores se ad-
mite una pendiente transversal maxima del 2%. En
ambos casos, € pavimento es antideslizante.

j. Lalongitud maximade un tramo de rampaes 10
m. Al inicio y a final de cada tramo de rampa hay
un rellano minimo de 1,20 m en la direccion de cir-
culacion.

k. Como minimo, a cada lado de la rampa existe
un pasamanos aunaaltura entre 0,90y 0,95 m.

I. La cabina del ascensor tiene unas dimensiones
minimas de 1,20 m en el sentido del accesoy 0,90 m
en sentido perpendicular, con unasuperficieminima
de 1,20 m2u.

m. Las botoneras, tanto de cabina como de rella-
no, se colocan aunaalturaentre 1,00y 1,40 m res-
pecto del suelo.

n. Las puertas de la cabina del ascensor son auto-
maticas. Las del recinto pueden ser manuales. Am-
bas tienen una anchura minima de 0,80 m.

0. Delante de cada puerta del ascensor hay un es-
pacio libre, no barrido por ninguna puerta, en el que
se puede inscribir un circulo de 1,20 m de didmetro.

p. En e espacio previsto para e ascensor practi-
cable no se permiteinstalar ninguin ascensor no prac-
ticable.

g. Previajustificacién de suidoneidad, puedenins-
talarse mecanismos elevadores especiales para per-
sonas con movilidad reducida.

AMBITO DE PASOD CAMBIOS DE DIRECCION
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Viviendas adaptadas.

9. Las viviendas adaptadas deben cumplir las condi-
cionesdelanormaE.2.4:

a. Todas las puertas y huecos de paso tienen una an-
churaminimade 0,80 my unadturanoinferior a2,00
m.

b. Las manecillas de las puertas se accionan median-
te mecanismos de presion o de palanca.

c. Lospasillostienen unaanchuraminimade 1,10 m.

d. Enlosrecorridosinteriores de laviviendahay es-
pacioslibres, no barridospor ningunapuerta, enlosque
puedainscribirse un circulo de 1,50 m de didmetro (gi-
ro completo de unasillade ruedas).

e. Laviviendadispone como minimo de un aseo adap-
tado, con lavabo, retrete'y bafiera o ducha

f. Enlacocinahay, entre0y 0,70 m dedturarespecto
dd suelo, unespaciolibreno barrido por ningunapuer-
ta que permite inscribir un circulo de 1,50 m de di&
metro. El espacio de aproximacién afregadero, cocina
y neveratiene una anchuraminimade 0,90 m.

g. Los grifos se accionan mediante mecanismos de
presion o de paanca

h. Todos|os accesorios y mecanismos (llaves de pa-
S0, interruptores, cuadros generales, portero automati-
€O, €tc.) se colocan aunaaturano superior al,40 mni
inferior 20,40 m.

PUERTAS PASILLOS

[ I
=t /
o c3
A
20,80
COCINA ASED
>0.90
GRIFERIA DE PRESION
0 PALANCA J‘Lﬁ
D 4 % H0.60
5 { . N e ngm
7 Gj T F\Q j e o,gjL

ACCESORIOS Y MECANISMOS

ZONA DE
ALCANCE

I CALENTADOR
/]

1.40

Aseo adaptado.

10. Los aseos adaptados deben cumplir las condi-
cionesdelanormaE.2.2.3:

a. Las puertas tienen una anchura minima de 0,80
m, abren hacia el exterior o son correderas. Las ma-
necillas se accionan mediante mecanismos de pre-
sién o de palanca.

b. Entre0y 0,70 m de alturarespecto del suelo hay
un espacio libre, no barrido por ninguna puerta, que
permiteinscribir un circulo de 1,50 m de diametro.

c. El espacio de aproximacion lateral aretrete, ba-
fiera, duchay bidé, y el de aproximacion frontal a
lavabo tiene una anchura minimade 0,90 m.

d. El lavabo no tiene pie ni mobiliario inferior y
dispone de un fondo minimo de 0,60 m.

e. Los espejostienen su canto inferior aunaatura
de 0,90 m sobre €l suelo.

f. Retrete y bidé disponen de dos barras de sopor-
teaunaaturaentre0,70y 0,75 mdel suelo, que per-
miten cogerse con fuerza en la transferencialateral.
Labarrasituadaen el lado del espacio de aproxima-
cion es abatible.

g. El espacio de uso de laduchatiene unas dimen-
siones minimas de 0,80 m de anchurapor 1,20 m de
profundidad. Su base queda enrasada con el pavi-
mento colindante. Lagriferiasesitliaen el centro del
lado méslargo, aunaalturaentre0,90y 1,20 m. Dis-
pone, como minimo, de una baranda de soporte ho-
rizontal a una alturaentre 0,70 y 0,75 m del suelo,
colocada sobre el lado mas largo.

h. Todos los accesorios y mecanismos se colocan

a una altura no superior a 1,40 m ni inferior a 0,40
m.

I. Los grifos se accionan mediante mecanismos de
presion o palanca

j. Lagriferiade las bafieras se coloca en e centro
(nunca en los extremos).

k. El pavimento es antideslizante.
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Plazas de aparcamiento para minusvalidos.

11. Las plazas de aparcamiento para minusvalidos
deben cumplir las condiciones delanormaE.2.2.1:

a. Tiene unas dimensiones minimas parael vehicu-
lo de 2,30 m por 5,00 m.

b. Dispone de un espacio de aproximacién de 1,00
m de anchura (que puede ser compartido entre dos
plazas), que permite inscribir un circulo de 1,50 m
de didmetro delante de la puerta del conductor. Este
espacio puede solaparse como maximo 0,20 m con
laanchurade la plaza.

c. El espacio de aproximacion estacomunicado con
un itinerario adaptado de uso comunitario.

d. Laplazaestdidentificadacon e simbolo de ac-
cesibilidad en el sueloy con unasefia vertical en lu-
gar visible con el mismo simboloy lainscripcion co-
rrespondiente.

ESPACID DE APROXIMACION COMPARTIDO

50

5.00
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ESPACIO DE APROXIMACION

2.10. Rehabilitacion de edificios con valor etno-
grafico o arquitectdnico.

1. Larehabilitacion de edificios con valor etno-
gréfico o arquitectdnico no esta sujeta a las condi-
ciones de edificacion (ordenanzas 2.1y 2.2) ni alas
de dotaci6n de aparcamiento (ordenanza 2.6); y, sal-
vo disposicién distinta en el planeamiento de pro-
teccion o el Catdlogo, puedeincluir las obras de am-
pliacion indispensables para el cumplimiento de las
condiciones de habitabilidad (ordenanza 2.8) o de ac-
cesibilidad y supresion de barreras fisicas (ordenan-
za2.9).

1J. Arroyoy otros: “ComentariosalaLey del Sue-
loy susreglamentos’ (Ed. Abella, Madrid, 1987). J.
Gonzalez Pérez: “ Comentariosalaley del Suelo” o
E. Garciade Enterria: “ Dictamen sobre lalegalidad
de las ordenanzas municipal es sobre uso del sueloy
edificacion” (Revista de Administracion Publica, n°
50, pag. 316 y siguientes).

2 |_os instrumentos de ordenacion urbanistica son
las normas e instrucciones técnicas del planeamien-
to urbanistico; los planes urbanisticos y catdlogos 'y
las ordenanzas municipal es de edificacion y urbani-
zacioén. Los instrumentos de planeamiento urbanis-
tico o planes urbanisticos son los planes generales de
ordenacion y los planes de desarrollo: planes par-
ciales de ordenacion, planes especiales de ordena
cion y estudios de detalle (DL 1/2000, articulo 31).

3 Parrafo afiadido por Ley 11/1999, de 21 de abril
(BOE nimero 96 de 22 de abril; correccion de erro-
res en BOE numero 184 de 3 de agosto).

4 Tuberia principal enterrada, con un conjunto de
hidrantes o tomas para la conexién de ramales por-
ta-aspersoresmoviles (laterales o alas de aspersores).

S En tanto que | os planes competentes no establezcan
otros pardmetros distintos, se adscriben al nivel “ar-
tesanal” lasinstal aciones que superan las 10 cabezas
debovino olas5 madresde porcino o, si cuentan con
ambas cabafias, aguellas en las que la suma del do-
ble del nimero de cerdas madresy el nimero de ca-
bezas bovinas sea mayor que 10; y al nivel “indus-
trial” las que superen las 76 cabezas de bovino o las
38 madres de porcino o, si cuentan con ambas caba-
fias, aguellas en las que lasumadel doble del nime-
ro de cerdas madresy el nimero de cabezas bovinas
seamayor que 76.

6 No son directamente aplicables (PIOEH 1.1.3.2),
pero se recomienda aplicar los criterios del articulo
11.3.2.1 de lanormativa del plan insular de ordenar
cion.

7 Las condiciones de posi ci 6n pueden variarse me-
diante estudio de detalle.

8 Estagrafiadaen los planos de ordenacion del ins-
trumento de planeamiento urbanistico aplicable. Pue-
de no caincidir (y en muchas ocasiones no coincide)
con €l lindero frontal de lafinca.

9 Bien porque se impone una alineacion de edifi-
cacion distintade laalineacién de parcelao bien por-
gue se permite que la edificacion esté retranqueada.
El espacio libre privado es siempre “exterior”, en €l
sentido de que esta situado entre |as fachadas exte-
rioresdel edificioy loslinderos (fachada, lateralesy
trasdds) delafinca

10 En agunos supuestos de retranqueo frontal no
es f&cil garantizar la ausencia de paredes mediane-
ras ciegas “futuras’ en la edificacion de la parcela
Vecing, que puede tener derecho a no retranquearse
de laalineacion de parcelani de los linderos latera
les. Lasolucion puede estar en laconstruccion deuna
falsafachadaen laalineacion de parcela; enlacons-
titucién de una servidumbre de lucesy vistas (lafin-
caen lague se pretende construir el edificio retran-
gueado seria el predio sirviente) o en acuerdos
debidamente documentados entre propietarios.

11 porque €l planeamiento urbanistico determina
unaalineacion de la edificacién que no coincide con
laalineacion de parcela

12 salvo en casos singulares en |os que por razo-
nes topogréficas no pueda ser de otra forma, no se
consideran “ construccionesauxiliares’ losgargjesni
otras dependencias (trastero, bodega, etc.) comuni-
cadasdirectamente con lavivienda. Este concepto se
utiliza en referencia a edificios independientes vin-
culados a espacio libre privado, como casetas para
Utilesdejardineria, cabafia parajuego de nifios o pér-
golas, que no consumen edificabilidad y normalmente
estan construidos con estructuras ligeras facilmente
desmontables.

13 La norma contemplala posibilidad de que con-
venga reconstruir cuerpos de edificacion desapare-
cidos o eliminar afiadidos que falseen la construc-
cion original.

14 as condiciones de ocupacién pueden variarse
mediante estudio de detalle siempre que no se au-
mente la ocupacion maxima (DL 38.1.€).

15 Resulta de la aplicacion de las condiciones de
edificabilidad maximay aturamaxima.
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16 |_as condiiciones de volumen y forma pueden va-
riarse mediante estudio de detalle s empre que no seau-
mente laaturamaxima (DL 38.1.€).

17 La norma contempla la posibilidad de que con-
vengareconstruir cuerposde edificacion desaparecidos
o eliminar afadidos que falseen la construccién origi-
nal.

18 No se consideran los patios ni los espacios libres
privados interiores, aungue estén en contacto con es-
pacios libres privados exteriores, Sempre que se pre-
veala solucién de continuidad adecuada.

19 Sin considerar irregul aridades puntuales.

20|_as diferencias de atura pueden ser mayores solo
con respecto a patios y espacios libres privados inte-
riores, que pueden dar luz y ventilacion atodaslasplan-
tasddl edificio, incluidas |as de sdtano.

21 A pesar delo dispuesto en @ articulo 1.1.3.2 dela
normativade planinsular de ordenacion, serecomienda
laaplicacion de esta ordenanzatambién en suelo urba
no.

22|_atopogyrafiade a gunas parcelas puede hacer acon-
sgjabledisponer losedificios con laaineacién delafa
chadafronta perpendicular alaalineacion delaparce-
la. En estoscasosno selimitalaprofundidad edificable
desdeladineacion delaparcela, aunquesi @ fondo edi-
ficable de los cuerpos de edificacion.

23 A pesar delo dispuesto en € articulo 1.1.3.2 dela
normativadel planinsular deordenacidn, serecomienda
laaplicacion de esta ordenanza también en suelo urba-
no.

24 En edificacion residencia debe tenerse en cuenta
que, con fondos de edificacion entre 8y 12 m, las vi-
viendas pueden resolverse sin patios interiores y con
unasuperficieminimade pasillosdistribuidores, ladis-
tribucion es mas correctay € coste de construccion es
més bajo.

25 Considerando 2 cm de enfoscado de morteroy 1
cm deyeso, € vaor del coeficiente Util detransmision
térmicaK del cerramiento resulta 1,41 kcal/h.m2.0C,
menor que & méximo previsto en latabla 2 dd articu-
lo 5 de la NBE-CT-79 (1,55 kca/h.m2.0C). El aida
miento acUstico global a ruido aéreo de la fabrica de
blogue de hormigén de 19 cm es 47 dBA, mayor que
el minimo que exige € articulo 14 de la NBE-CA-81
(45dBA).

La solucién de fachadas con fébrica con blogue de
hormigdn vibrado de 20 cm de espesor eslamés habi-
tual en Canarias.

26 | aidamiento actistico global aruido aéreo dedos
tabiques de blogue de hormigdn de 9 cm separados por
unacamaradea menos2cmes50dBA, mayor qued

minimo que exigen los articulos 11 y 12 de la NBE-
CA-81 (45dBA).

27 E| aidamiento actstico global aruido aéreo dees-
teelemento horizontal es53 dBA 'y € nivel deruido de
impacto en & espacio subyacentees82 dBA, en ambos
casos mayores que los minimos que exigen los articu-
los14y 15 delaNBE-CA-81 (45y 80 dBA).

28 Por gjempl o, en una vivienda deben ser piezas ha-
bitableslaestancia, & comedor, lacocina, |os dormito-
riosy, en su caso, € despacho doméstico; y pueden no
serlo los cuartos de bafio 0 aseos, pasillos, pasos, dis-
tribuidores, vestibulo, armarios empotrados o despen-
a

29 Por giemplo: gargje, trasteros, cuartos de instala-
ciones.

30 Por gjemplo, en unavivienda en laque se proyec-
tan 2 bafieras, 2 lavabos, 1 bidé, 2 retretes, 1 fregadero,
1 pileta, 1 lavadora de ropay 1 lavavdgillas, resulta:
T=2,151/seg. x=7,4. k= 0,395. E= 0,85 |/seg.

31En e gemplo anterior, E= 0,85 I/seg= 3.060 I/ho-
ra. Laacometida debe ser de 1+1/4”.

32 En laactualidad, & RD 842/2002 de 2 de agosto
de 2002, nuevo Reglamento Electrotécnico para Baa
Tensidn. En las obras de reforma, rehabilitacion, mo-
dificacion, reparacion, cambios detension, unificacion
de suministros cambios de titular o subrogacién, reac-
tivacion de contratos y aumentos de potenciade insta
laciones el éctricas de bagjatensi 6n autorizadas antes del
18/09/2003 setendraen cuentalacircular nimero 03/BT
de 28/11/2003 de la Direccién Generd de Industriay
Energia, Consgleria de Industria, Comercio y Nuevas
Tecnologias dd Gobierno de Canarias.

3 S lacargatota del edificio esmayor que 50 kVA
(P> 50kVA), la compafiia suministradora tiene dere-
choalacesion gratuitadeunlocal adecuado paralains-
talacién de un centro de transformacion. S no se ger-
ce, este derecho prescribe a cabo de un afio.

34 S |o permite la compafiia suministradora, es con-
venienteinstalar dos contadores, uno parafuerzay otro
para alumbrado.

35 S se ha previsto un contador para fuerzay otro
para dumbrado, es preferible prever dos interruptores
diferencides. En instalaciones con distintos aparatos a
proteger, la solucion ided es prever un interruptor di-
ferencia paracadauno de ellos, adecuado alaintens-
dad ddl receptor y alasensibilidad fijada por latension
de contacto maximaadmisibley laresistenciadelains
talacion de tierradisponible.

36 |_a compariia suministradora puede exigir que €
interruptor limitador se instale en la centralizacion de
contadores.
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37 Sin embargo, € interruptor diferencial no pro-
tege a una persona (aungue esté perfectamente ais-
lada detierra) que tenga contacto con dos conducto-
res activos, porque no hay corriente diferencial.

38 Segin la capacidad y la disposicién de la coci-
na.

39 Parad frigorificoy otros pequefios aparatos el éc-
tricos de uso comun en la cocina

40 Para el calentador de agua, Si es eléctrico y esta
prevista su instalacion en la cocina.

41 Paralalavadora, si esta prevista su instalacion
en lacocina.

42 Para la secadora, si esté prevista su instalacion
en lacocina.

43 Parala cocina el éctrica.

44 Paralalavadora, Si esta prevista su instalacion
en bafio o aseo.

45 Destinados a usos agricolas, ganaderos, asis-
tenciales, de restauracion, deportivos, docentes, ho-
teleros, culturaes, recreativos, etc.

46 Se entiende por preinstalacion € conjunto delas
obras de fébrica, canalizaciones, conducciones, so-
portesy conexiones que permiten que, a ponerseen
uso, sea posible dotarlos de unainstalacién parala
produccion, acumulacion, almacenamiento y utili-
zacion de aguacaliente sanitaria, sin masobrani tra-
bajo quelameraconexiony puestaen funcionamiento
de los equipos precisos.

47 La orientacion optima es el sur magnético, que
agui se supone equivalente al Sur geografico: 1800
(el error es despreciable).

48 En la mayor parte del término municipal, cada
metro cuadrado de colector solar térmico abajatem-
peratura, con 0o deinclinaciony orientado al Sur ge-
ogréfico (1800), proporciona entre 1.865 y 2.280
K cal/dia. Esta aportacion debe corregirse con facto-
res correctores que dependen del angulo deinclina-
cion y de la orientacion geografica del panel, segun
las tablas siguientes:

Angulo de Factor de Angulo de Factor de
inclinacién correccién orientacién correccion

2

180 1,000
175/185 0,996
170/190 0,984
165/195 0,965
20 1,081 160/200 0,939
25 1,086 155/205 0,906
30 1,080 150/210 0,866
35 1,070 145/215 0,819
40 1,052 140/220 0,766
45 1,027 135/225 0,707
50 0,994
55 0,955
60 0.911
65 0,860

s
0 1,000
5 1,029
10 1,055
15 1,073

No
cumple
Cumple

Cumpl
e

130/230 0,642
125/235 0,573
120/240 0,500
115/245 0,422
70 0,804 1107250 0,342
75 0,742 105/255 0,258
80 0,677 100/260 0,173
85 0,605 95/265 0,087
90 0,535 90/270 0,000

No cumple
No cumple

49 E| disefio, dimensionado, larealizacién y & man-
tenimiento de las redes de alimentacion corresponden
alas entidades operadoras.

S0 Para e sarvicio de telefonia se considera una de-
manda minimade dos lineas por vivienda, con un coe-
ficiente de seguridad de 1,4. Seendo “v” € nimero de
viviendas, € nimero de lineas o pares de telefonia ba-
sica es un nimero entero mayor que n= 2,8*v; s re-
quieren “n” pares paratelefoniabésicay otros“n” pa
res para RDSI. Si 2*n es menor que 25, € punto de
distribucion puede estar situado end registro principal;
S esmayor que 25, hay que prever red de distribucién
y puntos de distribucin en registros secundarios.

Sl parad servicio detelefonia, en cadaviviendaolo-
ca debe haber d menos una BAT por cada dos piezas
habitables o fraccion (se excluyen bafios y trasteras) y
como minimo dos.

52 Enlaactualidad, e RDL 1/1998, de 27 defebrero,
sobre infraestructuras comunes en los edificios para €
acceso a los servicios de telecomunicacion; su regla
mento (RD 279/1999, de 22 de febrero) y las 6rdenes
de 26/10/1999 y 07/06/2000, que |o desarrollan.

53 Segin lainstruccién de 12/01/2000, las titulacio-
nes adecuadas son las de Ingeniero de Telecomunica
cién o Ingeniero Técnico de Telecomunicacion, con la
especiaidad correspondiente.

54 Ordenanzas provisionales de disefio para las vi-
viendasde proteccion oficia, gprobadas por Orden Mi-
nisterid de 20 de mayo de 1969, y sus sucesivas am-
pliaciones y modificaciones.

55 La superficie minima de 14 m2u se refiere a un
programade un dormitorio y debe incrementarse con 2
m2u mas por cada dormitorio de més que exista.

56 |_a superficie minima de 20 m2u se refiere aun
programade dosdormitoriosy debeincrementarse con
4 m2u més por dos dormitorios o fraccion de més que
existan.

57 Lasuperficieminimade 7 m2u puededividirseen
5m2u paracocinay 2 m2u paralavadero anexo. Laco-
cinadebe disponer de unabancadaen laque se puedan
Situar los aparatos de refrigeracion, fregado y coccion.
Dispondratambién de unasuperficie deamacengecon
fondo minimo 0,50 my superficieminima0,30 m2u/per-
sona, que no computaen e caculo delasuperficie il
minima.

S8 En d céculo de la superficie minima de 10 m2u
no se consideran los armarios.

59 En @ célculo de la superficie minima de 6 m2u
no se consideran los armarios.
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60 El bafio dispondra como minimo de retrete, lava-
bo y bafiera o ducha.

61 E| aseo dispondracomo minimo deretretey lava-
bo.

62 Ademés de la superficie de d macengje de la coci-
na, la vivienda debe disponer de una superficie de d-
macengje general con fondo minimo 0,50 my superfi-
cie minima 0,50 m2u/persona, que no computa en €
caculo delas superficies (tiles minimas.

63 No se consi deraedificacion de nuevaplantalaadi-
cién de viviendas, locales, despachos o cualquier otra
modalidad de ocupacion independiente sobre cons-
trucciones de dos o mas plantas, construidas antes del
21/11/1997 (entradaen vigor del Decreto 227/1997; ar-
ticulo 26.4.9).

64 Segin | as condiciones de habitabilidad vigentes, la
instalacion del ascensor es obligatoria en los edificios
residenciales cuando € recorrido de acceso acuaquier
vivienda suponga ascender o descender un desnivel
igua o mayor que 10,75 metros.

El nivel en e que sehallaunavivienda, local, despa-
cho o cuaquier otramodalidad de ocupacion indepen-
diente se corresponde con € de su acceso, con inde-
pendencia de que tenga desniveles interiores (Decreto
227/1997, articulo 26.4.b).

65 A no ser que opten por sustituir larealizacion fisi-
cadelaadaptacién interior de viviendas por € deposi-
to de un ava bancario o contrato de caucion, enlostér-
minos previstosen € punto 2 del articulo 30.

ORDENANZA MUNICIPAL DE URBANIZACION
DEL TERMINO MUNICIPAL DE VALVERDE.

Exposicién de motivos.

La figura de las ordenanzas como instrumento nor-
mativo d servicio de laAdministracion Local cuenta
con unalargatradicion en € Derecho espafiol y se ha
venido utilizando confinalidadesmuy diversas. Ladoc-
trinadigtingue entrelas* ordenanzas de paliciaurbana’
y las* ordenanzasfiscales’. Las primeras pueden regu-
lar cudquier aspecto referido a funcionamiento de la
Administracion, laprestacién deserviciosod gercicio
dederechosy abligaciones por parte delosvecinos; en
€l caso que nosocupa, d derecho aedificar y los debe-
res apargjados a mismo.

L asordenanzas urbanigticas o, mas precisamente, “ or-
denanzas sobre uso del suelo y edificacion” aparecen
desdeantiguo en lalegidacion urbanigtica. Estaban con-
templadas en la Ley del Suelo de 1956 y habian sido
recogidas por lareformade 1975. El textorefundido de
1976 otorgaba esta denominacion a las normas urba-
nisticas incluidas en los planes generdes 'y parciaes,
pero también daba a entender que podia exigtir unafi-
guraauténomacon estadenominacion, d afirmar que:

“Lasnormasy ordenanzas sobre uso del sueloy edi-
ficacion... seformaran con arreglo a procedimiento que
para los planes y proyectos sefida e articulo prece-
dente’ (articulo 42 del TR 1976).

La doctrinal estaba de acuerdo en aceptar que € ar-
ticulo 42 del texto refundido de 1976 suponiala posi-
bilidad de dictar ordenanzas separadas delosplanes de
ordenacién, como instrumentos independientes de re-
gulacion de actividades de urbanizacion y edificacion.
Asi lo entendi6 también lajurisprudenciaen sentencias
comolasde21.11.1975, 7.04.1987, 23.2.1988, 14.4.1980,
€tc.

Desaparecidalareferenciaenlalegidacion estatal de
1992, en el mismo R.D.L. 1/992 gparecian otras, como
enlosarticulos 28, 128, 134y 304; y, en cualquier ca
0, las ordenanzas muni cipal es seguian siendo posibles
como normas complementarias:

“Cuando exigte plan general municipa deordenacion
-0 normas complementarias y subsidiarias del planea
miento- lasordenanzas aque nosreferimos, aunqueju-
ridicamente independizables y juridicamente diferen-
ciadas de aguél, pueden coexistir y entonces tienen
caracter complementario del planeamiento urbanisti-
co...” (sentencias de 23/3/1968, 1/3/1971, 15/2/1972,
22/10/1979, 4/3/1977, 23/4/1980, 14/10/1980, 24/1/1981,
18/3/1981, etc.).

L as ordenanzas auténomas se consideraron entonces
normativa complementaria, adquiriendo su mayor re-
levanciaen supuestosdefaltade prevision expresao de
insuficiente desarrollo de lanormativa urbanistica.

Segln d Reglamento estata de Planeamiento de 1978,
gue sSigue estando vigente, las normas urbanisticas del
suel o urbano deben tener e “ carécter de ordenanzasde
edificacion y uso del suelo y contener la reglamenta-
cién detallada del uso pormenorizado, volumeny con-
diciones higiénico-sanitarias de los terrenos y cons-
trucciones, asi como las caracteristicas estéticas de la
ordenacidn, de la edificacion y de su entorno” (articu-
10 40.2). Las determinaciones normativas en suelo ur-
bano vendrian asustituir alas ordenanzas municipales,
planteando nuevas dudas. ¢qué determinaciones perte-
necen d planeamiento urbanistico y cudles pueden tra-
tarse de formaindependiente?.

La Ley de ordenacién dd territorio de Canarias es
bien clara a respecto, porque incluye las ordenanzas
municipaesdeedificaciény urbanizacion entrelosins
trumentos de ordenaci 6n urbanistica? (D.L . 1/2000, ar-
ticulo 28.1.¢) y limitalapotestad normativadelos pla-
nes:

“Losinstrumentos de planeamiento urbanistico no
podrén establecer determinaciones propiasdelasor-
denanzas municipal es de edificacion y urbanizacion,
remitiéndose a las mismas, de forma genérica o es-
pecifica’ (D.L. /2000, articulo 40.3).
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L as determinaciones propias delas ordenanzas mu-
nicipales de urbanizacion -que no pueden regularse
en los planes urbanisticos- son todas excepto las que
definen directamente la edificabilidad y el destino
del suelo:

“Las ordenanzas municipal es de edificacion tienen
por objeto laregulacion de todos |os aspectos rel ati-
vos alaproyeccion, € ecucion material, recepcion y
mantenimiento de las obras y |os servicios de urba-
nizacion. Incluirdn también los criterios morfol 6gi-
Cos y estéticos que deban respetarse en los proyec-
tos’ (D.L. /2000, articulo 40.2).

El articulo 40.2 sintetiza €l objeto de lanueva or-
denanzade urbanizacion de Valverde, que se plantea
para sustituir las determinaciones -propias de orde-
nanzas- contenidas en el anexo 2 de condiciones de
urbanizacion, del plan general de ordenacion vigen-
te.

Como es 6gico, la ordenanza de urbanizacion de-
be “ajustarse a las disposiciones sectoriales regula-
doras de los distintos servicios publicos y, en su ca-
so, alas Normas e Instrucciones Técnicas del

Planeamiento Urbanistico®” (D.L. 1/1000, articulo
40.2).

* k%

Se estructura en dos capitulos, € primero de ge-
neralidades y el segundo con el mismo texto que el
anexo 2 del plan general de ordenacion. Desarrolla
€ indice siguiente:

1. Generalidades.

1.1. Baselegal.

1.2. Objeto.

1.3. Ambito territorial.

1.4. Vigencia.

1.5. Efectos.

1.6. Procedimiento de aprobacion y maodificacio-
nes.

2. Ordenanza de urbanizacion.
2.1. Supresion de barreras fisicas.
2.2. Condiciones minimas de lared viaria

2.3. Condiciones minimas del abastecimientoy de
las redes de distribucién de agua potable.

2.4. Redes contraincendios.

2.5. Redes deriego del sistemaviario.

2.6. Redes e instalaciones de riego en espacios li-
bres.

2.7. Condiciones minimas de | as redes de evacua-
cion de aguas pluvialesy residuales.

2.8. Condiciones minimas de las redes de sumi-
nistro de energia el éctrica.

2.9. Redes de alumbrado publico.

2.10. Condiciones de acondicionamiento delos es-
pacios libres.

*k*

Lalegidacion derégimen local serefiere alas or-
denanzas en los articulos 5 y 49 de la Ley de bases
derégimen local de 2 de abril de 1985. El articulo 5
incluye las ordenanzas entre |as fuentes del derecho
municipal que enumeray el 49 explica el procedi-
miento de tramitacion, que es:

1. Aprobacioninicial;

2. Informacion publicay audiencia alos interesa-
dos por plazo minimo de 30 dias; y

3. Aprobacién definitiva.

Laaprobacioninicial delaordenanzaexigelacon-
currenciadelamayoriaabsolutadel nimero legal de
miembros de la Corporacion (articulo 47.3.h de la
Ley 7/1985y articulo 28.1.cdel D.L. 1/2000). Lain-
formacion publica se realiza con arreglo a las nor-
mas ordinarias de la Administracion Local y lain-
formacion definitiva vuelve a corresponder como es
natural a Pleno delaCorporaciony secifiealosmis-
mos requisitos de quorum aque se hahecho referencia
en relacién con la aprobacion inicial. Sin embargo,
Sl no se presentara ninguna reclamacion o sugeren-
cia, se entenderiadefinitivamente adoptado el acuer-
do, hasta entonces provisional4.

Para su entrada en vigor hace falta:

1. Lacomunicacion del acuerdo municipal de apro-
bacién, acompafado del texto integro de la orde-
nanza, a Cabildo Insular y alaConsgjeriacompetente
en materiade ordenaciénterritorial y urbanistica, con
carécter previo asu publicacion (D.L. 40.4).

2. El transcurso de quince dias desde la recepcion
del acuerdo de aprobacion por la Consgjeria com-
petente en materia de ordenacion territorial y urba-
nistica (articulo 196 del R.D. 2.568/1986, de 28 de
noviembre, Reglamento de Organizacién, Funcio-
namiento y Régimen Juridico de las Entidades Lo-
calesy articulo 65.2 delaLey 7/1985, de 2 de abril).

3. Lapublicacion del acuerdo de aprobacion defi-
nitivaen el Boletin Oficial de Canarias (D.L. 44.2).
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4. Lapublicacion del texto completo en el Boletin
Oficid delaprovincia(articulo 196 dd R.D. 2.568/1986,
de 28 de noviembre, Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entida-
des Laocales).

Texto.
1. Generalidades.
1.1. Baselegal.

1. Laordenanzamunicipal de urbanizacion sefor-
mula con base en lo previsto en los articulos 84 de
laLey 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las bases
del régimenlocal; 55 del R.D.L. 781/1986, de 18 de
abril, Texto Refundido de las disposiciones legales
vigentes en materiade régimen local; 5y 7 del De-
creto de 17 de junio de 1955, reglamento de servi-
cios de las corporaciones locales.

2. Lasordenanzas de edificaciony urbanizacion se
citanenlosarticulos 28.1.cy 40 del D.L. /2000, de
8 de mayo, Texto Refundido de las leyes de ordena-
cion del territorio de Canarias y de espacios natura-
les de Canarias [en adelante D.L.].

3. Se citan también en las normas [-3.3 y |-6.5.b
del plan general de ordenacion vigente [en adelante
PGO].

1.2. Objeto.

3. El objeto de la ordenanza de urbanizacion esla
regulacién de " aspectos relativos a la proyeccion,
gjecucion material, recepcion y mantenimiento delas
obras y los servicios de urbanizacion”. Incluyendo
“criterios morfol 6gicosy estéticos que deban respe-
tarse en los proyectos’ (D.L. 40.2).

1.3. Ambito territorial.

1. Seaplicaen el municipio de Valverde.
1.4. Vigencia.

1. Para su entrada en vigor serequiere:

a. Lacomunicacion del acuerdo municipal de apro-
bacion, acompafiado del texto integro de la orde-
nanza, a Cabildo Insular y alaConsgeriacompetente
en materiade ordenacién territorial y urbanistica, con
caracter previo asu publicacién (D.L. 40.4).

b. El transcurso de quince dias desde la recepcion
del acuerdo de aprobacion por la Consgjeria com-
petente en materia de ordenacion territorial y urba-
nistica (articulo 196 del R.D. 2.568/1986, de 28 de
noviembre, Reglamento de Organizacion, Funcio-
namiento y Régimen Juridico de las Entidades Lo-
calesy articulo 65.2 delaLey 7/1985, de 2 de abril).

c. Lapublicacion del acuerdo de aprobacion defi-
nitivaen el Boletin Oficial de Canarias (D.L. 44.2).

d. Lapublicacion del texto completo en el Boletin
Cficid delaprovincia(articulo 196 dd R.D. 2.568/1986,
de 28 de noviembre, Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entida-
des Locales).

2. Tienevigenciaindefinida (D.L. 44.3).
1.5. Efectos.

1. Laentradaen vigor producelos efectos siguientes
(D.L. 44.1):

- Obligatoriedad: Tanto el Ayuntamiento como los
demés organismos delaAdministracion puablicay los
particulares deben cumplir sus determinaciones.

- Publicidad: Cualquier ciudadano puede consul-
tarlas, obtener copiay recabar informacién verbal o
escrita sobre su contenido y aplicacion.

2. Su entrada en vigor implica la suspension de la
vigencia de las ordenanzas municipales aprobadas
anteriormente, cuando traten las mismas materias.

3. Implicatambién lasuspension delavigenciadel
anexo 2 (condiciones de urbanizacién) del plan ge-
neral de ordenacion de Valverde.

4. Lasinfraccionesdelaordenanzatendran las con-
secuencias previstas en lalegislacion aplicable.

1.6. Procedimiento de aprobacion y modificacio-
nes.

1. El procedimiento de aprobacion es el previsto
en los articulos 56 del R.D.L. 781/1986, de 18 de
abril, Texto Refundido de las disposiciones legales
vigentesen materiaderégimenlocal, y 49 delalLey
7/1985, de 2 de abril, reguladora de las bases del ré-
gimen local:

a. Aprobacion inicial por el Pleno.

b. Informacion publicay audienciaalos interesa-
dos por &l plazo minimo de treinta dias para la pre-
sentacion de reclamacionesy sugerencias.

c. Resolucién de todas las reclamaciones y suge-
rencias presentadas dentro del plazo y aprobacion de-
finitiva por e Pleno.

En el caso de que no se hubiera presentado ningu-
na reclamacion o sugerencia, se entiende definitiva-
mente adoptado el acuerdo hasta entonces provisio-
nal.

Lasaprabacionesinicia y definitivarequieren ma-
yoria absoluta.
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2. Las modificaciones pueden tramitarse en cual-
quier momento (D.L. 46.4), observando |os mismo
trdmites (articulo 56 del R.D.L. 781/1986, de 18 de
abril, texto refundido delas disposiciones|egales vi-
gentes en materia de régimen local).

2. Ordenanza de urbanizacién.
2.1. Supresion de barreras fisicas.

1. Los proyectos de obras de urbanizacion de vias
publicas, parquesy demés espacios de uso publico,
instalaciones de serviciosy mobiliario urbano justi-
ficarén las soluciones de detalle de supresion de las
barreras fisicas que puedan limitar la accesibilidad
de personas en situacién de limitacion o con movili-
dad reducida.

Justificarén el cumplimiento del decreto 227/1997,
de 18 de septiembre, reglamento de la Ley 8/1995,
de 6 de abril, de accesibilidad y supresion de barre-
ras fisicas y de la comunicacion, o lalegislaciéon o
reglamentacién gue lo sustituya.

2.2. Condiciones minimas de lared viaria

1. Se proyectara con las dimensionesy caracteris-
ticas que especifique o se deriven del planeamiento
urbanistico aplicable, de las intensidades de circu-
lacion previstasy del medio que atraviesen.

2. Laanchuraminima de los carriles para transito
rodado sera de:

3,50 metros, e primer carril, cuando setrate de un
via con un solo sentido de circulacion; y

3,00 metros, los carriles siguientes (segundo, etc.)
de un vial con un solo sentido de circulacion, admi-
tiéndose esta medidatambién, desde €l primer carril
en cada sentido, en calles de doble direccion.

3. Las vias de circulacion tendrén una pendiente
longitudinal minima del 1% y méxima del 8%. Es-
toslimites podran sobrepasarse, previajustificacion
de su necesidad, siempre que se cumplan lossiguientes
requisitos:

a. Parapendientesinferioresa 1%, cuando se ase-
gure transversalmente o con amplitud de dispositi-
vos larecogida de aguas pluviales.

b. Para pendientes superiores al 8%, cuando sere-
suelvalaacera con escalonamientos, cumpliendo en
todo caso la normativa de accesibilidad.

4. L os estacionamientos que se establezcan en las
vias publicas no interferirdn el transito; las bandas
de aparcamiento y € carril de circulacion inmediato
a éstas tendran las anchuras minimas siguientes:

Tipos de aparcamiento  Bandas de aparcamiento  Ancho minimo del caril

(m) colindante (m)
Enlinea 220 300
Enhatera 5,00 400
Enespina 400 400

L os aparcamientos para vehicul os que transporten
minusvalidos tendran una anchura minima de 3,30
metros y estaran debidamente sefializados.

5. En calles de nuevo trazado se preveran aceras a
ambos lados, con el ancho minimo que determine el
planeamiento o, en su defecto, de un metro y cua
renta centimetros (1,40 m). La separacion entre las
areas dominadas por € peatdn, labicicletay/o e au-
tomovil se manifestara de forma que queden clara-
mente definidos sus perimetros, sin que seaimpres-
cindible que se produzcamediante diferenciadenivel.
A talesefectos, sediversificaran los materialesde pa-
vimentacion de acuerdo con su diferente funciéon y
categoria, circulacion de personas o vehicul os, luga
res de estancia de personas, estacionamiento de ve-
hicul os, calles compartidas o s6lo peatonal es, cruces
de peatones, pasos de carrugjes, €etc.

6. El pavimento de las sendas de circulacion delos
peatones no presentard obstaculosalacirculacion de
las personas ni de los vehiculos de mano; se distin-
guirén las porciones de aquéllas que pueden ser atra-
vesadas ocasionalmente por vehiculos a motor, que
no deformarén su perfil longitudinal, sino que ten-
dran acceso por achaflanado del bordillo.

7. Losalcorques que seformen alrededor delosar-
boles plantados en zonas peatonal es se cubriran con
regjillas de 2 centimetros de aberturaméxima. Lasta
pas de arquetas, registros, rejillas o cualquier otro
elemento colocado sobre el pavimento para acceder
ala canalizacion de servicios subterréneos, se dis-
pondran teniendo en cuentalasjuntas delos e ementos
del pavimento y se nivelaran con su plano.

8. Todos los equipamientos que se instalen sobre
las aceras: papeleras, bancos, juegos infantiles, etc.,
deberén ir sujetos a los cimientos por medio de es-
parragos atornillados con tuercas visibles, de forma
gue puedan desmontarse sin romper lacbrani el ele-
mento que se desea mover.

2.3. Condiciones minimas del abastecimientoy de
las redes de distribucion de agua potable.

1. Se consideraran potables las aguas que retinan
las condiciones de potabilidad quimicay bacteriol 6-
gica que determina el Real Decreto 1.723/1982 de
18 de junio, Reglamentacion técnico-sanitaria para
el abastecimiento y control de calidad de las aguas
potables de consumo publico.

En defecto de abastecimiento de agua procedente
de unared municipal de aguapotable o cuando exis-
tan indicios de que dicha red pueda ser facilmente
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contaminada, se dispondra una instalacion automa-
ticade depuracion, por |o menos bacteriol 6gica, que
garantice que €l agua tratada poseera las condicio-
nes previstas para el abastecimiento de poblaciones.

2. Lared de distribucién podra ser ramificada o
mallada:

a. Se utilizara preferentemente lared mallada.

b. Excepcionalmente, podra admitirse lared rami-
ficada en ladistribucién a zonas cuya configuracion
urbana seabasicamentelineal, cuya poblacién no su-
pere los 1.000 habitantes, con ramales que no supe-
ren los 1.000 metros de longitud. En estos casos se
preveran fases sucesivas en que lared habra de ir
completando mallas, una a menos por cada 300 vi-
viendas existentes y/o a construir.

3. Lared de distribucion se disefiara siguiendo el
trazado viario o através de espacios|libres de uso pu-
blico, situando las conducciones bajo lasacerasy se-
paradas de los conductos de otras instalaciones las
siguientes distancias minimas:

Distancia minima Horizontal Vertical
a otras conducciones (cm) (cm)
Electricidad alta tension..... 30 30
Electricidad baja tension .... 30 30
Telefonia 30 30
(€7 TIPS 50 50
Alcantarillado 60 50

4. Las conducciones de agua potable discurriran
siempre por encimade las de alcantarillado. La pro-
fundidad de las zanjas garantizara la proteccion de
las tuberias del tréfico rodado y de otras cargas ex-
teriores, asi como de las variaciones de temperatura.
Laprofundidad bajo calzadas desde lageneratriz su-
perior de las tuberias no sera inferior a 1,00 metro;
bajo las aceras, € recubrimiento minimo puede re-
ducirse hasta 0,60 metros.

5. Los proyectos de urbanizacion especificaran el
acople alasredes existentes. Lapresién en el acople
no serainferior atres ni superior a ocho atmésferas.
Si no se consiguen estas condiciones, se estudiarala
construccién de depdsitos de regulacion.

6. Lastuberias, piezasy accesorios delared prin-
cipal seran siempre de fundicién ductil. Laconexion
entre las redes principa y terciaria se hara con con-
ducciones de fundicion ductil, colocando en las ace-
ras valvulas de compuerta de cierre eléstico PN-16
defundicioén ductil, hastadiametros de 350 mm, o de
mariposa, con dispositivo desmultiplicador de ma-
niobra, para didmetros superiores. Paracadared ter-
ciaria se preveran por lo menos dos tomas de di&
metro minimo 60 mm.

7. Lastuberias de las redes terciarias serén de po-
lietileno de PN-16, con accesorios de laton estam-
pado o fundicién dictil o, previajustificacion, deotro

material. Las arquetas de aojamiento de vélvulasy
de acometidas ser&n como minimo de 0,25* 0,25 me-
tros paravavulas de unao dos pulgadasy de 0,12* 0,12
metros para vavulas de menos de una pulgada.

8. Las acometidas se redlizarén a costa de | os par-
ticulares interesados, previa obtencidn de licencia.

2.4. Redes contraincendios.

1. Los hidrantes contraincendios se preveran en su
caso de 80 mm, colocados a una distancia maxima
de 200 metros y alimentados por una red realizada
con tuberia de fundicién de diametro no inferior a
100 mm, capaz de admitir un caudal de 500 o 1.000
litros por minuto durante dos horas.

2. Lasredes contraincendios pueden utilizar aguas
con bajas condiciones de potabilidad e incluso -sélo
en casos extremos- del mar.

2.5. Redes deriego del sistemaviario.

1. Los proyectos de urbanizacion preveran bocas
de riego para lalimpieza del sistema viario, en las
aceras, cada 100 metrosy préximas al bordillo, ad-
mitiéndose su colocacion a tresbolillo en aceras en-
frentadas cuando €l ancho entre alineaciones seaigual
o inferior a 15 metros.

2. Lasredesderiego del sistemaviario pueden uti-
lizar aguas con bajas condiciones de potabilidad.

2.6. Redes e instal aciones de riego en espacios li-
bres.

1. Lasredes deriego en zonas gjardinadas tendrén
capacidad suficiente para un consumo diario mini-
mo de 20 metros cubicos por hectarea.

2. Podran utilizar aguas con bagjas condiciones de
potabilidad y agua depurada. En el Gltimo supuesto,
seexigiraquelas concentracionesde DBO5, MESy
coliformes sean como maximo 35 mg/l, 35 mg/l y
5.000 Fcoli/100 cm3 respectivamente. Sélo podran
regarse con agua depurada especies vegetales sus-
ceptibles de consumo humano, si son de porte alto.

3. Savo en el caso de jardines hasta 1.000 m2 de
superficie, €l aguaderiego deberd ser extraidade po-
Zos, acequias de riego, canales, etc., y en ninglin ca-
so de lared de suministro de los nucleos de pobla-
cion.

4. En aguellos casos en que la presion de agua se
consiga por medio de grupos motobombas, deberan
proyectarse grupos hidroneuméticos de presién no
inferior a3 atmosferas ni superior a5, que seran del
tipo “monobloc” y tendran garantizada la maxima
proteccion. Los cuartos de motores serén subterra-
neos, con las dimensiones suficientes para albergar
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las méguinas, asi como para montarlas, desmontar-
lasy repararlas comodamente.

Estosfosos contaran con desaglie de fondo al ver-
tidoy, en caso de que lared tuvieraun nivel superior
al del suelo del foso, debera verter a un pozo auxi-
liar en el que seinstalaraun grupo automatico deva
ciado con sondas de nivel. Los fosos estaran correc-
tamente ventilados: paravolUmenesinferioresa8 m3
se admite la ventilacién con tubo de fondo y techo,
por corriente térmica; si € volumen es superior a8
m3 deben instalarse aspiradores que fuercen la co-
rriente de aire.

2.7. Condiciones minimas de | as redes de evacua-
cion de aguas pluvialesy residuales.

1. Laevacuacion de aguas residuales se realizara
normal mente mediante redes de al cantarillado, cum-
pliendo lo previsto en laordenanzaambiental de aguas
residuales.

2. Las acometidas serdn siempre a pozo de regis-
tro -prohibiéndose expresamente la perforacion de
conductos- y se haran a costa de los particulares in-
teresados, previa obtencion de licencia.

3. Lasredesde dcantarillado se disefiardn siguiendo
€l trazado viario 0 através de espacios libres publi-
cos. Se utilizard preferentemente el sistema separa-
tivo, conimbornales o sumiderosparael aguadellu-
via, a menos de 50 metros de distanciay con una
superficie de recogida no mayor de 600 metros cua-
drados; y disponiendo aliviaderos paralas aguas plu-
viales antes de la entrada a la estaci én depuradora.

4. Las pendientes se determinaran de acuerdo con
los caudalesy, siempre que seaposible, se adaptaran
aladel terreno o calle. Lapendiente minimasera del
1%. Lavelocidad del efluente no serainferior a0,5
m/seg. ni superior a3 m/seg.

5. La seccion minima seréd de 0,30 metros. En ca-
Iles de més de 10 metros de ancho se instalaran re-
des secundarias bajo las aceras, con tuberias de dia-
metro minimo 0,20 metros. El acantarillado discurrira
siempre por debajo de las conducciones de agua po-
table, con las separaciones minimas indicadas en la
normaAZ2-4.

6. Se colocaran camaras de descarga automatica
con capacidad minima de 0,60 m3 en las cabeceras
de los ramales, adosadas al primer pozo de registro
del tramo.

7. Se colocaran pozos de registro visitables al me-
nos cada 50 metros y siempre que se produzcan en-
cuentros de conductos, cambios de pendiente, de sec-
cion o dedireccion, y en los acoples de sumiderosy
acometidas. En cambios de cotamayores de 0,80 me-
tros se dispondran pozos de resalto.

8. Los sumideros se construiran a ambos lados de
lacalzada, junto al bordillo, conectados directamen-
te a pozo de registro mas proximo, y se modificaréa
la calzada a su alrededor de forma que se facilite la
entrada de agua.

9. No se autorizara el vertido a terreno de aguas
no depuradas.

10. Los vertidos industriales que no requieran tra-
tamiento previo, por ser susceptibles de tratamiento
biol 6gico, podrén acometer directamentealared mu-
nicipal. En el supuesto contrario segarantizarael tra-
tamiento adecuado antes de |la acometida.

11. Las depuradoras de aguas residual es se adap-
tardn a lo previsto en legislacion o reglamentacion
sectorial comunitaria, estatal 0 autonémica vigente.

2.8. Condiciones minimas de las redes de sumi-
nistro de energia el éctrica.

1. Salvo que sejustifique cabalmente su improce-
dencia, todas|asinstal aciones de suministro de ener-
gia serén subterraneas. Excepcionalmente, en areas
donde la densidad de poblacién sea baja, podran au-
torizarse tendidos aéreosy lineas de distribucion aé-
reas en bagja tension, justificando adecuadamente su
escasaincidenciatanto en aspectos de seguridad co-
mo ambientales.

2. Cuando por necesidades del servicio sea nece-
sario disponer subestaciones en e centro de grave-
dad de las cargas, estaran bajo cubierta en un edifi-
cio debidamente protegido y aislado, salvo que se
prevean en terrenos destinados atal fin'y cumplan
las instrucciones de seguridad que se sefialen.

3. Laprofundidad minimade lainstalacion de con-
ductores, enterrados directamente o dispuestos en
conductos, sera de 0,60 metros, salvo en los cruces
0 en casos especiaes, justificando siempre las dis-
tancias apropiadas a otras redes de infraestructuray
en especial alade abastecimiento de agua, seguin la
normaA2-4.

2.9. Redes de alumbrado publico.

1. Lainstalacién de las redes de alumbrado publi-
co podraser subterrénea o sobre fachadas (solo cuan-
do se prevean brazosmurales). En el primer caso, |os
conductores se situaran a una profundidad minima
de 0,40 metrosy su seccién no serdinferior a6 mm2.
En el segundo caso se cuidaré especialmente €l tra-
zado de lainstalacion, gue debera ser extremada-
mente respetuosa con |as edificaciones a las que se
adose; y la seccion minima de los conductores sera
de 2,5 mm?2.

2. Segun € tipo de espacio urbano se consideraran
lossiguientesval ores orientativos del nivel medio de
iluminacion y del factor de uniformidad a adoptar:
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Espacio urbano Factor de uniformidad
Viario principal y accesos a

PODIACIONES.....vvvvvririiians 20 0,20-0,25

Tluminacion media (lux)

Espacio urbano Tluminacion media (lux) Factor de uniformidad
Calles de trafico rodado..... 7,5-15 0,15-0,25
Calles compartidas y pea-
tonales 5-10 0,15-0,25
8-12 0,20-0,25
Paseos 12-16 0,25
Parques y jardings ........... 2 0,25

3. Lasinstalaciones de alumbrado y/o iluminacién
en espacios libres exteriores o interiores, publicos o
privados, cumpliran lo dispuesto en |os puntos ante-
riores, asi como las instrucciones especificas del or-
ganismo administrativo competente y las normas de
la casa suministradora. Salvo autorizacion expresa,
todas |as conducciones seran subterraneas.

2.10. Condiciones de acondicionamiento deloses-
pacios libres.

1. El estudio de lajardineria especificaralos tipos
de plantacionesy las especies adecuadas, tanto de ar-
bustos como de &rboles, de fécil arraigo y (preferi-
blemente) de crecimiento rapido, asi como plantas
ornamentales. En lo posible, se evitaralautilizacion
de especies importadas. El proyecto incorporara la
prevision del mantenimiento necesario en cuanto a
necesidades de riego y limpieza de |os espacios pa-
vimentados.

2. En las obras de acondicionamiento de parques,
jardinesy zonas de recreo y expansién de uso publi-
o se observaran las condiciones generales siguien-
tes:

a. En parquesy jardines de espacios exteriores ac-
cesibles se dispondrén caminos o sendas de 1,80 me-
tros de anchura minima, pavimentados con material
duro o antideslizante.

b. Las plantaciones de &boles y la colocacion de
elementos verticales se efectuaran de modo que ni
éstos, ni las ramas o troncos inclinados, invadan los
caminos o sendas por debajo de una altura libre de
2,10 metros.

c. Todos los desnivel es se salvaran mediante ram-
pas, sin perjuicio delaexistenciade escaleras o gra-
das, con una pendiente maximarecomendada del 6%
Y que no superara en ningun caso el 8%.

3. En los parques urbanos se mantendra la prima-
ciadelazonaforestada o en estado natural (o semi-
natural) sobre la acondicionada mediante urbaniza-
cion. Dispondran delos siguientes el ementos: juegos
infantiles, juegos de preadolescentes, juegoslibresy
areas de deporte no reglado.

4. Los jardines se disefiardn dando prioridad alos
elementos ornamentales 'y alas areas adecuadas pa-

ralaestancia de | as personas (arbolado manifestan-
do gesy perspectivas, cultivos de flores). Se consi-
derardn componentes bésicos de los jardines los si-
guientes:

a. Juegos infantiles, formados por elementos de
mobiliario y éreas de arena.

b. Juegos de preadol escentes, formados por mobi-
liario, areas de juegos no estandarizados, areas de
arenay laminas de agua.

c. Juegos libres: campos de juegos al aire libre ta-
les como la petanca, 10s bolos, etc.

d. Areas de deporte no reglado parael gercicioin-
formal de deportes sin requerimientos dimensiona-
les reglamentarios.

e. Areas de plantacion y ajardinamiento.

f. Idas de estancia, acondicionadas para el reposo
Yy recreo pasivo.

g. Zonas de defensa ambiental, mediante arbolado
y aardinamiento, para el aislamiento de ruidosy la
retencién de particulas contaminantes.

5. Ladisposicion de parquesy jardines deberafor-
mar en algunoslugares zonasverdes detransito, des-
tinadas acomunicar localmente entre si espaciosver-
dessignificativos. Loscomponentesbéasicosaconsiderar
son:

a. Paseos de uso exclusivamente peatonal o detran-
sito en bicicleta, con tratamiento de &ridos (arenay
empedrados).

b. Zonas de defensa, bandas de proteccion ambiental
contra sonidos y contaminacion.

c. Mobiliario, constituido por elementos urbanos
emplazados en las &reas estancial es que salpiquen e
trayecto.

L os pasillos verdes evitaran cruces a nivel con el
tréfico o se disefiaran con pasos preferenciales.

1J.Arroyoy otros: “Comentariosalal ey del Sue-
loy susreglamentos’ (Ed. Abella, Madrid, 1987). J.
Gonzdlez Pérez: “Comentariosalaley del Suelo” o
E. Garciade Enterria: “ Dictamen sobre lalegalidad
de las ordenanzas municipal es sobre uso del sueloy
edificacion” (Revista de Administracion Pablica, n°
50, pag. 316 y siguientes).

2 Los instrumentos de ordenacion urbanistica son
las normas e instrucciones técnicas del planeamien-
to urbanistico; los planes urbanisticos y catdlogosy
las ordenanzas municipales de edificacion y urbani-
zacion. Los instrumentos de planeamiento urbanis-
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tico o planes urbanisticos son los planes generalesde
ordenacion y los planes de desarrollo: planes par-
ciales de ordenacion, planes especiales de ordena
ciony estudiosdedetalle (D.L. /2000, articulo 31).

3 En la actualidad no existen Normas ni Instruc-
ciones Técnicas aprobadas.

4 Parrafo afadido por Ley 11/1999, de 21 de abril
(B.O.E. nlimero 96 de 22 de abrril; correccion de erro-
res en B.O.E. nUmero 184, de 3 de agosto).

VILLA DE ADEJE
Negociado de Sanciones

ANUNCIO
10729 6850
Se le comunica que en fecha 15.02.05, se ha pro-
cedido por parte del Instructor del Expediente adic-
tar la siguiente propuesta de resolucion:

Visto el expediente nim. A110402F, instruido a
DON/DONAYVONNE JANET SMITH, con domi-
cilioen Lugar Los Cuchillitos, 11, en calidad deres-
ponsable de unainfraccion de lalegidacion regula
dora de las Leyes de Ordenacion del Territorio de
Canarias, resulta:

Antecedentes de hecho.

Primero. Que de los datos obrantes en este Ayun-
tamiento se le atribuye a don/dofia Yvonne Janet
Smith, provisto de Tarjetade Residencian® X0711757E,
domicilio en Lugar Los Cuchillitos, 11, Tijoco Bgjo,
Adegje, laredizacion de los siguientes hechos: € e-
cucion de ampliacion de vivienda, de unos 80 me-
tros cuadrados, dando lugar alaresolucion de disci-
plina urbanistica 073/DU, de 29.03.04, careciendo
delicenciaurbanigticaparaéllo. Loshechos seconsta-
tan en & domicilio indicado.

Segundo. Visto que por €l drgano competente se
acordd laincoacion del presente expediente sancio-
nador mediante acuerdo defecha12.07.04, en el que
se contenia la identidad de la autoridad competente
pararesolver el expedientey ladel Instructor del pro-
cedimiento.

Tercero. Visto que por €l Instructor del expedien-
te, con fecha 30.07.04, se notificaron los hechosim-
putados, las infracciones cometidas y las sanciones
gue en su caso podian recaer, con objeto de que en
el plazo de quince dias, 0 en cualquier momento an-
terior adictarse esta propuesta de resolucién, pudie-
rael infractor contestar |aacusacion realizada, tomar
audienciay vistadel expediente, proponer pruebasy
alegar cuanto tuviera por conveniente en orden ala
mejor defensa de su derecho y dentro del plazo es-

tablecido, se hapresentado escrito dedescargoy ae-
gaciones a acuerdo de iniciacion.

Fundamentos juridicos.

Primero. Visto quelaAlcadiaes e 6rgano escom-
petente pararesol ver este expediente sancionador en
virtud de las competencias atribuidas en los articu-
los4.1f)y 21.1k) delaley 7/1985, de 2 de abril, re-
guladora de las Bases de Régimen Local; delamis-
mamanera, €l articulo 190.1 a), del Decreto 1/2000
ya citado, establece que: “la competencia para ini-
ciar, instruir y resolver los procedimientos sancio-
nadores, no disciplinarios, corresponderaal Alcalde,
por infracciones de normas municipalesy de la or-
denanza urbanistica; y que € procedimiento segui-
do ha observado todos los tramites legales y regla-
mentarios establecidos asi como los principios
informadores de la potestad sancionadora, respetan-
do los derechos del presunto responsabley teniendo
en cuentalas circunstancias adversasy favorablesal
infractor.

Segundo. Considerando que €l alegato realizado
por el inculpado no desvirtdan la acusacion realiza
da, ni e fundamento de la imputacion, por cuanto
que:

1) Por el inculpado no se ha efectuado alegacion
alguna, tendente a probar que los hechos que se le
imputan en la providencia de inicio del expediente
Nno son ciertos, ni se hasolicitado el recibimiento del
procedimiento a prueba, por lo que los hechos con-
tenidos en € mismo adquieren veracidad, al estar for-
mulados en dos denuncias realizadas por agentes de
la Policia Local, que tienen la condicién de agentes
de laautoridad municipal .

2) Los hechos descritos, y su imputacion, quedan
por tanto probados en el presente expediente.

3) Las Unicas aegaciones vertidas por €l incul pa-
do, se encaminan aindicar lanecesidad de urgencia
de las obras gjecutadas, y que se hainstado la califi-
cacion territorial previaalaconcesion delalicencia
de obras, sin que se haya demostrado que se ha ob-
tenido esta calificacion previa.

Tercero. Delainstruccion del expediente asi como
de la préctica de los medios de prueba realizados se
consideran como hechos probados que en e lugar y
fecha indicado en los antecedentes de este escrito,
por parte del inculpado, se ha procedido a gecutar
una obra mayor careciendo de Licencia Municipal
paraélo.

Cuarto. Considerando quelos hechos probados son
constitutivos de infraccion administrativa del € ar-
ticulo 202.3 b) del Decreto 1/2000, de 8 de mayo,
gue establece como infraccién grave: “larealizacion
de actos y actividades de transformacion del suelo
mediantelarealizacion de obras, construcciones, edi-



